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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eréffnete um 19:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemafRe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Biirgeranfragen

Sachverhalt:
keine

2, Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Sachverhalt:
Der Gemeinderat der Gemeinde Bruck genehmigt die 6ffentliche Niederschrift der Sitzung vom
06.12.2022.

Beschluss:
Die Niederschrift der Sitzung vom 06.12.2022 wird in der vorliegenden Fassung genehmigt, vorbe-
haltlich der eingearbeiteten Anderungen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
Abstimmungsbemerkung:
GR Sturzer nahm an der Abstimmung nicht teil, da er in der letzten Sitzung nicht anwesend war.

3.  Okomodellregion

Sachverhalt:

Bereits seit acht Jahren arbeiten Okomodellregionen erfolgreich an der Weiterentwicklung des
Okologischen Landbaus in Bayern. Jetzt sollen weitere Regionen die Mdglichkeit bekommen,
Okomodellregion zu werden. Mehrere Unternehmen méchten sich bei der vierten, vom Staatsmi-
nisterium ausgeschriebenen Wettbewerb beteiligen.

Herr Neuner Leonhard, Landwirt aus Strobelberg, mit seiner Tochter Barbara waren in der Sitzung
anwesend und erlduterten das Vorhaben.

Voraussetzung fiir die Auswahl als Okomodeliregion sind neben dem geeigneten Konzept:

- Vorliegen der Gemeinde- oder Kreistagsbeschlisse der beteiligten Kommunen

- Eingruppierung des Projektmanagements mind. In die Entgeltgruppe 11 (TV-L oder TVOD)

- Besetzung des Projektmanagements mit dem Aquivalenten von mind. einer Vollzeitstelle

(eine Aufteilung der Personalstelle auf mehrere Personen und Vertrage mit externen Dienstleistern
sind mdglich).

Die Gemeinden Bruck kann das Projekt mit einem Anteil von 3.000 - 5.000,-- € jahrlich unterstit-

zen. Die Laufzeit betragt 2 Jahre, mit der Option zur Verlangerung. Hierzu muss jedoch ein neuer
Antrag gestellt werden.
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Beschluss: )

Der Gemeinderat stimmte dem Projekt Okomodellregion mit einer Hochstfordersumme von jahrlich
bis zu 5.000,-- € mit einer Befristung von vorerst auf zwei Jahren und der Méglichkeit zur Verlange-
rung zu.

Abstimmungsergebnis: 6 : 5

4, Bauantrag zur Nutzungsanderung eines landwirtschaftlichen Gebaudes in 6
Wohneinheiten und Schreinerei sowie Neuerrichtung einer Tennenauffahrt mit Kiir-
zung des Holzschuppens, Hamberg 4

Sachverhalt:
Das Vorhaben befindet sich zwischen Huttelkofen und Untereichhofen in Hamberg im Aulienbe-
reich. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bruck ist das Grundstiick als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft' dargestellt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich sidlich des Grundstiicks in Hamberg 1 ein ehemaliger Bau-
ernhof aus der Mitte des 19. Jahrhunderts, der in der Liste der Baudenkmaler des Bayerischen
Landesamtes flir Denkmalpflege gefihrt wird.

Das Grundstiick ist mit einer landwirtschaftlichen Hofstelle bebaut, deren Nutzung aufgegeben
werden soll bzw. wurde. Geplant ist der Einbau von je drei Wohneinheiten in die ehemalige Be-
triebsleiterwohnung und in das ehemalige Stallgebaude (insgesamt 6 WE) sowie der Einbau einer
Schreinerwerkstatt in das Obergeschoss der ehemaligen Tenne.

Bei dem geplanten Vorhaben sollen keine auflerlichen Veranderungen am Wohnhaus vorgenom-
men werden. Neu errichtet werden sollen lediglich ein Gartengerate- und ein Mulltonnenhaus. Au-
Rerdem ist geplant die Tennenauffahrt — als Zu- und Abfahrtsmaoglichkeit zur geplanten Schreinerei
— neu zu errichten.

Das Antragstellergrundstiick befindet sich weder im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 BauGB noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des §
34 BauGB, also im AuRenbereich. Die Zulassigkeit des Vorhabens beurteilt sich deshalb nach § 35
BauGB.

Nach § 35 Abs. 1 BauGB durfen im AuRenbereich die sogenannten privilegierten Vorhaben errich-
tet werden. Dies sind z. B. nach Abs. 1 Nr. 1 oder 2 BauGB regelmalig die Vorhaben, die einem
land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen.
Da die vorliegende Planung die Nachfolgenutzung der Hofstelle beinhaltet, scheidet eine pla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB aus.

Da die Vorhaben auch ohne, dass es dafiir einer naheren Betrachtungsweise bedarf, unter keinen
der Privilegierungstatbestidnde des § 35 Abs. 1 BauGB fallen, richtet sich seine Zulassigkeit als
sonstiges Bauvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach sind diese zulassig, wenn ihre Ausfiih-
rung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist.
Danach ist es aber unzulassig, weil seine Ausfiihrung und Benutzung 6ffentliche Belange beein-
trachtigen wirde. Das Bauvorhaben widerspricht etwa schon den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes als offentlichem Belang (§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB — Flache fir die Landwirtschaft).
Darliber hinaus kénnte das Vorhaben auch die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen
(§ 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) und die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersied-
lung beflirchten lassen (§ 35 Abs. 3 Nr. 7 BauGB).

Die Uberpriifung, ob die 6ffentlichen Belange u. a. nach Abs. 3 Nr. 5 und 7 BauGB beeintrachtigt
sind, obliegt dem Landratsamt Ebersberg.
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Das Vorhaben kénnte aber als teilprivilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 4 BauGB planungsrecht-
lich zuldssig sein. Diesen Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen
des Flachennutzungsplans oder eines Landschaftsplans widersprechen, die natirliche Eigenart
der Landschaft beeintrachtigen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splitter-
siedlung befiirchten lassen, soweit sie im Ubrigen auRenbereichsvertraglich im Sinne des Abs. 3
sind.

So kdnnte es sich um ein teilprivilegiertes Vorhaben nach § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB han-
deln. Demnach ist die Nutzungsanderung eines Gebaudes, das unter den Voraussetzungen des §
35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB errichtet wurde, unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:

a) das Vorhaben dient einer zweckmafigen Verwendung erhaltenswerter Bausubstanz,
b) die dulRere Gestalt des Gebdudes bleibt im Wesentlichen gewahrt,

c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht langer als sieben Jahre zurlck,

d) das Gebaude ist vor mehr als sieben Jahren zulassigerweise errichtet worden,

e) das Gebaude steht im raumlich-funktionalen Zusammenhang mit der Hofstelle des
land- oder forstwirtschaftlichen Betriebs,

f) im Falle der Anderung zu Wohnzwecken entstehen neben den bisher nach Abs. 1 Nr.
1 zuldssigen Wohnungen hoéchstens finf Wohnungen je Hofstelle und

g) es wird eine Verpflichtung Gbernommen, keine Neubebauung als Ersatz flr die auf-
gegebene Nutzung vorzunehmen, es sei denn, die Neubebauung wird im Interesse
der Entwicklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1 Nummer 1 erforderlich.

Das Vorliegen der Voraussetzungen wird abschlieRend durch das Landratsamt Ebersberg gepruft.

Andere Voraussetzungen nach § 35 Abs. 4 BauGB, die eine planungsrechtliche Zuldssigkeit fur
das Vorhaben begriinden, sind nicht ersichtlich. Insbesondere scheiden Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 (Neu-
errichtung eines gleichartigen Wohngebaudes, wenn das vorhandene Gebaude Missstande oder
Mangel aufweist) oder Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 (alsbaldige Neuerrichtung eines zulassigerweise errich-
teten, durch Brand, Naturereignisse oder andere aullergewohnliche Ereignisse zerstorten, gleich-
artigen Gebaudes an gleicher Stelle) aus. Nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 4 kdnnte eine Genehmigung des
Vorhabens in Betracht kommen, wenn es sich bei dem Vorhaben um die Anderung oder Nut-
zungsanderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft pragenden Gebauden handelt.
Auch nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 5 (Erweiterung auf bis zu hochstens zwei Wohnungen) kommt eine
Genehmigung des Vorhabens nicht in Betracht und Abs. 4 Satz 1 Nr. 6 BauGB gilt nur flr die Er-
weiterung gewerblicher Betriebe.

Fir das Vorhaben sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung 10 Kfz-Stellplatze fir die Woh-
nungen (6 x 1,5 + 10 %) herzustellen. Fir die Schreinerwerkstatt ist 1 Stellplatz je 70 m? Nutzfla-
che oder je 3 Beschaftigte herzustellen. Nach Angaben des Antragstellers handelt es sich bei der
Schreinerei um ein Kleingewerbe mit nur einem Mitarbeiter, sodass flir die gewerbliche Nutzung
nur 1 Stellplatz nachzuweisen ware. Fir das Vorhaben sind somit insgesamt 11 Kfz-Stellplatze
herzustellen, die in der Eingabeplanung nachgewiesen sind.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 11: 0
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5. Beantwortung der Fragen der Offenen Politik Bruck

Sachverhalt:

In der Gemeinderatssitzung im Oktober 2021, im Juni 2022 und Oktober 2022 wurde vom 1. Bgm.
die zukunftige Erschlielung von Einkommensquellen erwahnt. Es hat dazu noch keine Beratung
stattgefunden.

In der Sitzung im Dezember 2022 wurde dem Bgm. und den Gemeinderaten/innen eine zweiseiti-
ge Vorlage mit Fragen von der Wahlergemeinschaft offene Politik in Bruck tUberreicht.

Diese beziehen sich auf das damalige Genehmigungsverfahren des Gewerbegebietes (Einnah-
men/Ausgaben bis zum November 2022/Hebeséatze in den Gemeinden und allgemeine Fragen).

Die Beantwortung der Fragen erfolgte in der Sitzung.

6. Bekanntgaben

Sachverhalt:
A) Kinderhaus Sonnenblume Haushalt 2022/2023

B) Sachstand Mittagsbetreuung
C) Rufbus/Taxi

D) Einladung zum Neujahrsempfang

7. Anfragen

Sachverhalt:
GRin K. Dengl:
Mittagsbetreuung ab 2026 — hat die Gemeinde Moosach dieses Thema schon beraten?

Bgm:
Wird bei der Gemeinde Moosach nachfragen.

Josef Schwabl Ametsbichler Christine
1. Blrgermeister
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