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Tagesordnung offentliche Sitzung

TOP

1. Blrgeranfragen

2. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

3. Aufstellung des Bebauungsplans "Erweiterung Gewerbegebietes Taglaching"; Behand-

lung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden u.
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

4. 4. Satzung zur Anderung der Gebiihrensatzung fiir die 6ffentliche Abfallentsorgung in
der Gemeinde Bruck

5. Bauantrag zum Neubau einer Lagerhalle und Aufstellung von zwei Blrocontainer in
Taglaching, Grafinger Stral’e 21, FI.-Nr. 840 u. 840/3

6. Landschaftspflegeverband, Erhdhung der Mitgliedsbeitrage

7. Bekanntgaben

8. Anfragen

8.1 Kindergarten - Sandeinfassung und Pflasterarbeiten

8.2 Briefkasten Gemeinde

8.3 Blihwiese Grundschule Alxing

8.4 Mitfahrbank in Pienzenau
8.5 Brandschutz Grundschule Alxing
8.6 Wasseranschluss in Pullenhofen

Offentliche Sitzung

TOP

Der Vorsitzende eréffnete um 19:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalie Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Biirgeranfragen

2. Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Sachverhalt:
Es lag kein Protokoll zur Genehmigung vor. Ist fur die Sitzung im Juni vorgesehen.



3. Aufstellung des Bebauungsplans "Erweiterung Gewerbegebietes Taglaching";
Behandlung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden u. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

Sachverhalt:

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 22. Mai bis 23. Juni 2017

Abwiagung und Beschlussfassung

Vorbemerkung:

Alle eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sowie aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden zusammen mit den vorliegenden Abwégungs- und
Beschlussvorschldgen den Gemeinderaten der Gemeinde Bruck mit der Einladung zur Sitzung am
08. 05. 2018 zugeleitet. Der Sachvortrag zu den einzelnen Stellungnahmen beschrankt sich daher
auf eine stichpunktartige Aufzéhlung der enthaltenen Einwande und Anregungen.

Landratsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 07. 08. 2017

A. aus baufachlicher Sicht

Sachvortrag:
Keine Einwande oder Anregungen

Keine Abwéagung, kein Beschluss

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

schutzbehdrde (UIB):

Im Nachgang zur Stellungnahme vom 07. 08. 2017 hat im LRA Ebersberg eine Besprechung mit
Vertretern des Landratsamtes (Bauamt, UIB), der VG Glonn, des AB Baumann als Entwurfsverfas-
ser sowie der Erstellerin der Schalltechnischen Untersuchung zum GE Taglaching statt. Die
Ergebnisse wurden in einem Aktenvermerk von 10. 10. 2017 zusammengefasst und flieden
(kursiv) in die vorliegende Abwagung und Beschlussfassung mit ein.

Sachvortrag zu Kontingentierung:

Die Emissionskontingente wurden um jeweils 5 dB(A) erhoht, unterschreiten jedoch die jeweiligen
Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten aul3erhalb des Plangebietes immer noch um mehr
als 10 dB(A). Die neu festgesetzten Kontingente liegen mit 65 bzw. 67 dB(A) tagsiiber deutlich
Uber dem gewerbegebietstypischen Wert von 60 dB(A). Damit wird erstens kein Anreiz geschaffen,
LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen und zweitens die Steuerung erschwert, dass sich Betriebe
ansiedeln, die von der Gemeinde nicht gewollt sind. Fir kleinere bis mittlere Handwerks- und
Gewerbebetriebe (keine Logistik- oder Transportunternehmen, kein gro3flachiger Einzelhandel),
wie von der Gemeinde angestrebt, sollten die Emissionskontingente auf die urspriinglichen Werte
von 60/62 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zuriick genommen werden.




angesetzten Emissionskontingenten. Die Entwurfsverfasser nannten hierzu das Beispiel einer
Landmaschinenwerkstatt, in der zur Hauptsaison auch Nachtarbeiten anfallen kénnen, die dann
mdéglich und zuldssig sein sollen. Flir ldrmintensive Grol3betriebe sind die relativ hohen Emissions-
kontingente nicht gedacht. Die UIB gab zu bedenken, dass der Gemeinde bewusst sein sollte,
dass aufgrund dieser Ansétze Betriebe entstehen kbénnten, die (ber das Planungsziel
hinausgehen. Grundsétzlich kann die Festsetzung jedoch wie geplant erfolgen.

Aufgrund der urspriinglichen Einwande der UIB sowie weiterer Uberlegungen, insbesondere im
Hinblick auf die im neu aufzustellenden FNP im Osten von Taglaching ausgewiesene Wohnbaufla-
che, kénnten die Emissionskontingente zumindest auf der westlichen Teilflache (TF 1) auf die
Werte reduziert werden, die auch im GE Schammach gelten, namlich 63/48 dB(A) tags/nachts.
Damit kdnnte weiterhin davon ausgegangen werden, dass auch kinftig keine Larmeintrage auf die
umgebenden bewohnten bzw. zum Wohnen vorgesehenen Gebiete einwirken werden.

Beschluss zu Kontingentierung:

Die Emissionskontingente werden wie folgt verandert:

TF 1: 63/48 dB(A) tags/nachts

TF 2: 65/50 dB(A) tags/nachts

Die aktualisierte Berechnung ,906-2017 Zusammenstellung V03“ des Fachblros C. Hentschel
Consult vom November 2017 wird zusammen mit dem Schalltechnischen Bericht 906-2016 /
V02-3 i.d.F.v. Januar 2017 zur Einsicht zur Verfligung gestellt.

Abstimmungsergebnis: 8/4

Sachvortrag zu Flache fiir Kontingente:
Die Flachen, auf die sich die Festsetzungen zu Emissionskontingenten beziehen, missen
eindeutig dargestellt sein.

Abwagung zu Flache fiir Kontingente:
Die Festsetzung zu Emissionskontingenten kénnte mit der Flachendarstellung aus der Schalltech-
nischen Untersuchung im Bebauungsplan erganzt werden.

Beschluss zu Flache fiir Kontingente:

Der Festsetzungsvorschlag der UIB wird tbernommen und zusammen mit der Darstellung der
malgeblichen Teilflachen aus der Schalltechnischen Untersuchung in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

Abstimmungsergebnis: 8/4

Weiterer Sachvortrag zu Emissionskontingenten It. Schreiben von Rechtsanwalt Klaus
Hoffmann vom 27. 04. 2018:

Unter Bericksichtigung des aktuellen Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 - 4
CN 7.16 - sollte in der Begriindung des Bebauungsplans wegen der hier vorgesehenen Gerausch-
kontingente eine baugebietsibergreifende Gliederung gemal § 1 Abs. 4 BauNVO erwahnt
werden. Das Bundesverwaltungsgericht hatte entschieden, dass eine Gliederung von Gewerbege-
bieten mit Emissionskontingenten grundsatzlich zuldssig ist. Allerdings ist - was der bisherigen
standigen Rechtsprechung entspricht - die Festsetzung eines einheitlichen Emissionskontingentes
flr ein gesamtes Baugebiet von der Ermachtigungsgrundlage des § 1 Abs. 4 Satz 2 Nr. 2 BauNVO
nicht gedeckt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in der vorgenannten Entscheidung auch ausgefihrt, dass es in
einem rein intern gegliederten Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ,ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrdnkung oder, was auf dasselbe hinauslauft, ein Teilgebiet geben muss, das mit
Emissionskontingenten belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zuléssigen Betrieb erméglichen®. Es
musse die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt werden.



Abwagung:

Im Fall des Bebauungsplans ,Taglaching-Erweiterung® sollte daher in_der Begrindung des
Bebauungsplans auf den bereits bestehenden Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Taglaching® Bezug
genommen werden. Dieser Bebauungsplan setzt ein allgemeines Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO ohne Emissionsbeschrankungen fest.

Beschluss:
In der Begrindung des Bebauungsplanentwurfs ,Taglaching-Erweiterung® wird erganzend
ausgefuhrt:

Mit der Kontingentierung der Gewerbefldchen im Bebauungsplangebiet wird dem Wunsch der
Gemeinde Rechnung getragen, das bestehende Gewerbegebiet ,Taglaching” und das Erweite-
rungsgebiet zueinander nach den Eigenschaften der Betriebe zu gliedern. Es wird deshalb im Fall
des Bebauungsplans ,Taglaching-Erweiterung* dazu baugebietsiibergreifend auf den bestehenden
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Taglaching® der Gemeinde Bruck aus dem Jahr 2000 Bezug
genommen. Der Bebauungsplan setzt geman Ziff. A 2. ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ohne
Emissionsbeschrénkungen fest. In der Summe wird somit seitens der Gemeinde das Ziel verfolgt,
auf Teilflachen des bestehenden Bebauungsplans eher ,lautere” auf den Teilflachen des kiinftigen
Gewerbegebiets , Taglaching-Erweiterung“ eher leisere“ Gewerbebetriebe anzusiedeln. Bei der
Festsetzung der Larmkontingente war aulBerdem die stadtebauliche Erwédgung der Gemeinde
Bruck, das bestehende Gewerbegebiet zu erhalten und fortzuentwickeln, zu beachten. Dabei war
die in der Vergangenheit bauleitplanerisch geschaffene stéddtebauliche Situation auch im Hinblick
auf angrenzende Nachbarbebauung im Rahmen der Konfliktbewéltigung/Abwéagung zu beriicksich-
tigen.

Weiter wird die Schalltechnische Untersuchung um eine Erlauterung zur aktuellen Rechtsprechung
erganzt und eine Endfassung erstellt, die alle bisher verfassten Fortschreibungen des Berichtes
enthalt.

Abstimmungsergebnis: 10/2

Sachvortrag zu Betriebswohnungen:

Aufgrund der geplanten um 5 dB(A) héheren Emissionskontingente ist nicht mehr gewahrleistet,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm innerhalb des Gewerbegebietes eingehalten werden
kénnen. Ausnahmen kénnen durch die Gemeinde nicht gestattet werden.

Abwiagung zu Betriebswohnungen:

Gemal} Festsetzung A 12, letzter Abschnitt, ist an den nachstgelegenen schutzbedirftigen
Aufenthaltsraumen innerhalb des Gewerbegebietes und zum nérdlichen Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Taglaching“ nachzuweisen, dass der Immissionsrichtwert (IRW) von 65 dB(A) am Tag und
50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben eingehalten wird bzw. dass der
Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm: 1998 ist. Sofern keine Betriebswohnungen in dem Gebiet
vorhanden sind, kann nachts der Immissionsrichtwert flir den Tagzeitraum mit 65 dB(A) herange-
zogen werden.

Es ist zutreffend, dass hiervon keine Ausnahmen zulassig sind; der Gemeinde steht als Steue-
rungsmoglichkeit jedoch die Auswahl der Betriebe zur Verfiigung, die entweder mit oder ohne
Betriebswohnung planen und damit die anzusetzenden IRW beeinflussen.

Anlésslich der Besprechung im LRA am 09. 10. 2017 wurde von der Gutachterin der Vorschlag
unterbreitet, dass bei Eingabeplanung der Gewerbebetriebe zum Nachweis liber die Einhaltung
der Emissionskontingente Isophonenkarten zur Larmentwicklung innerhalb des Gewerbegebietes
vorzulegen sind. Damit kbnnte dargestellt werden, wo bzw. mit welchen Einschrénkungen (Lage,
Grundrissorientierung, passiver Schallschutz etc.) Betriebswohnungen méglich sind. Die Gemein-
de beabsichtigt aulRerdem, Freisteller in das Genehmigungsverfahren zu tberflihren. Die
Bedenken der UIB waren damit ausgeraumt.

Die Hinweise B 12 des Bebauungsplanes sollten dahingehend erganzt werden, dass zum
Nachweis Uber die Einhaltung der Emissionskontingente eine Isophonenkarte zur Larmentwicklung



innerhalb des Gewerbegebietes vorzulegen ist.
Die Uberfuhrung aller Bauantrage in das Genehmigungsverfahren steht der Gemeinde frei; damit
kénnte eine Prifung der immissionsschutzfachlichen Erfordernisse gewahrleistet werden.

Beschluss zu Betriebswohnungen:

Die Hinweise B 12 des Bebauungsplanes werden wie folgt erganzt: ,Zum Nachweis Uber die
Einhaltung der Emissionskontingente ist eine Isophonenkarte zur Larmentwicklung innerhalb des
Gewerbegebietes vorzulegen.*

Auf die Uberfiihrung aller Bauantrage in das Genehmigungsverfahren wird in Ziff. B 12 (Hinweise
zum Bebauungsplan) hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag zu Umweltbericht:
Die Aussage im Umweltbericht, dass keine verkehrsintensiven Betriebe zulassig sind, ist zu
prufen.

Abwagung zu Umweltbericht:

Unter verkehrsintensiven Betrieben sind Transport- und Logistikunternehmen oder grof3flachiger
Einzelhandel zu verstehen, deren Ansiedlung ausdrticklich nicht vorgesehen ist. Da Betriebe
dieser Art einen grof3en Flachenbedarf haben, kann die Gemeinde Uber den Verkauf bzw. die
Parzellierung durchaus bei einer entsprechenden Anfrage gegensteuern.

Dies qilt auch bei einem Weiterverkauf der Flachen, da in einem solchen Fall die relativ kleinteilige
Parzellierung bestehen bleibt und nicht davon auszugehen ist, dass mehrere bestehende
Gewerbegrundstlicke im Zusammenhang aufgegeben und an einen Investor zur Errichtung eines
GroRbetriebes verauliert werden.

Die Aussage im Umweltbericht, dass keine verkehrsintensiven Betriebe zulassig sind, sollte als
Zielvorstellung der Gemeinde formuliert werden. Die zur Art der baulichen Nutzung getroffenen
Festsetzungen, insbesondere die als nicht zulassig aufgefihrten Betriebsarten, unterstltzen diese
Absicht der Gemeinde.

Beschluss zu Umweltbericht:
Ziff. 3.7 des Umweltberichtes wird im Sinne der Abwagung umformuliert.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag zu ErschlieBung und nachtlicher Lkw-Verkehr:

In Verbindung mit den Ausfiihrungen zu Kontingentierung (Reduzierung auf 45/47 dB(A) nachts fur
TF 1/TF 2) wird ein zusatzlicher Hinweis vorgeschlagen, dass nachtlicher Lkw-Verkehr aufgrund
des geringen Larmkontingentes nicht moglich ist.

Abwiagung zu ErschlieBung und nachtlicher Lkw-Verkehr:

Hierbei handelt es sich ausschlief3lich um betrieblichen Lkw-Verkehr, der innerhalb des Gewerbe-
gebietes entsteht. Der Einwand der UIB ist gegenstandslos, da die Emissionskontingente nicht wie
vorgeschlagen reduziert wurden (siehe hierzu obigen Beschluss).

Im Ubrigen wird es seitens der Gemeinde fiir problematisch gesehen, wenn im Gewerbegebiet zur
Nachtzeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr keine Lkw-An- oder Abfahrt mdglich ware.

Dies steht nicht im Widerspruch zur Zielvorstellung, keine verkehrsintensiven Betriebe ansiedeln
zu wollen.

Bei der Besprechung im LRA am 09. 10. 2017 wurde von der UIB klargestellt, dass ein Ausschluss
des Lkw-Nachtverkehrs nach § 9 BauGB nicht méglich ist und immissionsschutzfachliche Griinde
aufgrund der hohen Emissionskontingente nicht angeftihrt werden kénnen.

Siehe hierzu auch Abwagung und Beschlussfassung weiter oben zu ,Kontingentierung®.

Beschluss zu ErschlieBung und nachtlicher Lkw-Verkehr:
Weitere Anderungen oder Ergédnzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0



C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Sachvortrag Vorbemerkung:

Die Lage des Gewerbegebietes wird beschrieben und aufgrund der exponierten Lage in einem
vielbesuchten Naherholungsraum mit reicher Naturausstattung naturschutzfachlich als kritisch
beurteilt. Die Flache selbst ist als intensive landwirtschaftliche Nutzflache einzuwerten, es sei ein
erheblicher und nachhaltiger Eingriff durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gegeben.
Durch die freie Lage mit Blickbeziehung (iber das Urteltal und die Uberpragung des Ortsbildes von
Taglaching sei eine tiefgreifende Umgestaltung des Landschaftsraumes gegeben.

Das Vorhaben befinde sich in keinem Schutzgebiet, jedoch liege es innerhalb eines landschaftli-
chen Vorbehaltsgebiets (Inn-Chiemsee-Hugelland). Die Ziele solcher Gebiete werden beschrieben.
Das Inn-Chiemsee-Hugelland mit den Schwerpunkten Glonntal, Moosachtal, Steinsee, Kastensee
sowie den Nahbereichen von Ebersberg und Grafing stelle einen Erholungsraum von hervorragen-
der Bedeutung dar (Regionalplan Landschaftliche Vorbehaltsgebiete Nr. 1.2.2.10). Die Staatsstra-
Re 2351 ist im Bayernatlas als Radweg (Sempt-Mangfall-Radweg, Panoramaweg Isar-Inn)
dargestellt und unterstreiche den Wert der Landschaft fir Freizeitsuchende als Erholungsraum.

Der betroffene Landschaftsraum befinde sich gem. dem staatlichen Arten- und Biotopschutzpro-
gramm in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes. Damit wiirde klargestellt, dass es sich um
ein Gebiet mit besonders reichhaltiger und hochwertiger Naturausstattung handle und diese eine
bedeutsame Rolle im bayernweiten Biotopverbund einnehme.

Das Vorhaben sei mit einem Eingriff in Natur und Landschaft verbunden. Die bisher als Acker und
Grunland genutzten Flachen wirden fast vollstandig versiegelt, sodass keine Grundwasserneubil-
dung mehr méglich sei.

Abwagung Vorbemerkung:

Ein ,erheblicher und nachhaltiger Eingriff in das Landschaftsbild“, wie er in der pauschalen
Vorbemerkung der UNB erwahnt wird, ist keinesfalls gegeben. Damit wiederholt die UNB die
Stellungnahme aus dem letzten Verfahrensschritt (LRA Ebe, UNB v. 19.09.2016).Dazu wurde im
letzten Verfahrensschritt bereits abgewogen und beschlossen (GR-Beschluss vom

24.01.17, Abwagung und Beschluss zu 17). Neue Erkenntnisse wurden dazu nicht vorgetragen,
jedoch wurde derselbe Einwand mit neuen Begriffen versehen. Die sog. Uberpragung des
Ortsbildes von Taglaching ist nicht gegeben, da zum einen die Gebaude der Gewerbegebiets-
erweiterung aus der Sicht von Taglaching durch die Topographie und die bestehende landwirt-
schaftliche Scheune mit vorhandener Eingrinung kaum wahrnehmbar sein werden und zum
anderen der Blick des vorbeifahrenden Auto- oder Radfahrers, ob nun Erholung suchend oder
nicht, auf den Ort Taglaching durch die Gewerbegebietserweiterung nicht verbaut wird, da ab dem
Punkt, ab dem der Ort wirklich wahrnehmbar wird, das Gewerbegebiet bereits passiert worden ist.
Dass die genannten Blickbeziehungen ca. 3 Monate lang durch die Maisfelder vollig abgeschottet
sind, sei nur der Vollstandigkeit halber erwahnt. Die einzige Blickbeziehung, die gleichzeitig auf
den Ort Taglaching und auf die Gewerbegebietserweiterung moéglich ist, besteht von Pienzenau
aus. Die Gewerbegebietserweiterung wird sich als dem bestehenden Gewerbegebiet vorgelagerte
Ansiedlung von landschaftstypischen Handwerks- und Gewerbebauten zeigen, die das vorhande-
ne Landschaftsbild bei Entwicklung der geplanten Grinstrukturen erganzt und die vorhandenen
Gebaude aufgrund der Topographie nicht Uberragen wird.

Jede Bebauung auf der griinen Wiese ist ein Eingriff in das Landschaftsbild — das ist unumstritten -
jedoch kann die Ansiedlung von ca. max. 5 kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben nicht fir
das Landschaftsbild des gesamten Inn-Chiemsee-Higellandes verantwortlich gemacht werden, an
dessen aufierstem nordwestlichen Rand sich Taglaching befindet. Die gesamte Ausdehnung des
zitierten Hlgellandes betragt ca. 75 km in Ost-West- und ca. 65 km in Nord-Sid-Richtung. In
demselben landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, dem zitierten Inn-Chiemsee-Hugelland, liegen z. B.
auch das Gewerbegebiet Schammach und die weiteren Gewerbegebiete der Stadt Grafing sowie
die Gewerbegebiete von Ebersberg, Wasserburg, Edling, Traunstein, Traunreut usw, um nur einige



zu nennen. Da erscheint es leicht Uberzogen, einer ca. 300 m langen und ca. 100 m breiten (an
der breitesten Stelle) Erweiterung eines ca. ebenso grol3en bestehenden Gewerbegebietes eine
tragende Rolle des gesamten Erholungsraumes zuzuschreiben, bzw. dessen Zerstérung heraufzu-
beschwdren.

Bei der Aufzahlung der Schwerpunkte des Inn-Chiemsee-Higellandes wird das Urteltal gar nicht
erwahnt. Die aufgezahlten Schwerpunkte werden von der Planung nicht berGhrt. Eine Abwagung in
Bezug auf die genannten Schwerpunkte Glonntal, Moosachtal, Steinsee, Kastensee sowie die
Nahbereiche von Ebersberg und Grafing kann und will sich die Gemeinde Bruck nicht anmalien.
Ungeachtet dessen wird bezweifelt, dass die genannten Schwerpunkte tatsachlich einen ,Erho-
lungsraum von hervorragender Bedeutung® darstellen, wenn man im Vergleich dazu den Chiem-
see mit den benachbarten Seen sowie das Inntal betrachtet und deren tatsachlich genutzten
Erholungswert heranzieht.

Die Erwahnung des Radwegenetzes (Sempt-Mangfall-Radweg, Panoramaweg Isar-Inn) zielt in
dieselbe Richtung, da bei realistischer und sachlicher Betrachtung eine Strecke von ca. 300 m, die
auch noch durch einen, wenn auch kurzen, Abschnitt eines in Zukunft tatsdchlich vorhandenen
Radweges verbessert wird, nicht die Wirksamkeit eines grofiraumig angelegten Radwegenetzes
mit einer Ausdehnung von ca. 50 km Luftlinie in Ost-West- und Nord-Sid-Richtung in Frage stellen
kann. Auch hier wéare eine angemessen regionale Betrachtung hilfreich, zumal die Gemeinde
Bruck in dem betroffenen Teilstlick, das im Gemeindebereich von Bruck liegt, den Radweg
errichten wird.

Es wird zwar erwahnt, dass sich der betroffene Landschaftsraum in einem Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes befindet, womit dargestellt wird, dass es sich um ein Gebiet mit besonders
reichhaltiger und hochwertiger Naturausstattung handelt und dass diese eine bedeutsame Rolle im
bayernweiten Biotopverbund einnimmt, jedoch wird vernachlassigt, dass die betroffene Flache als
Maisacker keine reichhaltige und hochwertige Naturausstattung besitzt und es wird weiter
vernachlassigt, dass durch die Vernetzung der vorhandenen und geplanten Ausgleichsflachen und
Biotope gerade dieser Biotopverbund gestarkt und damit die wildlebende Tier- und Pflanzenwelt
dauerhaft gesichert wird.

Die Aussage, dass eine Grundwasserneubildung nicht mehr moglich sei, ist vollig unbegrindet und
tendenziés gegen das gemeindliche Vorhaben gerichtet. Erstens wird die Durchgriinung des
Gewerbegebietes gemeinsam mit den Eingrlinungsstrukturen an den Randern der Flache eine
oberflachennahe Versickerung weiterhin erméglichen, die kaum schlechter sein dirfte, als die
Versickerungsfahigkeit eines nackten Maisackers und zweitens wird unmittelbar am Rand des
Gewerbegebietes ein Regenwasserversickerungs- und —rtickhaltebecken vorgesehen und so
bemessen, dass das Oberflachenwasser deutlich langsamer abflieRen wird als bisher und somit
die Versickerung vor Ort und die Grundwasserneubildung noch verbessern wird.

Beschluss Vorbemerkung:

Die Begrundung wird um die Relativierung der Einwirkungen des Vorhabens in Bezug auf das Inn-
Chiemsee-Hugelland, auf die Radwegenetze und auf die Versickerung erganzt.

Weitere Anderungen oder Ergéanzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 1:

Die Eingrinung im Suden und Westen kénne nicht als Minimierung angerechnet werden. Die
Gebaude haben eine mittlere Firsthdhe von 11,50 m, die Straucher wirden im Mittel gerade einmal
ca. 5 m hoch. Die zur Minimierung des Eingriffs notwendigen Geholze 1. Ordnung mussen laut
Satzung nur alle 30 m gepflanzt werden, was zur Folge habe, dass die Gebaude des Gewerbege-
biets von weitem her einsehbar bleiben.

Es wird vermutet, dass durch die zahlenmafig in Abhangigkeit von der Grundstlicksgrofie
festgesetzten Baumpflanzungen, auf die die Baume in der Ortsrandeingriinung bzw. entlang der
St. 2351 mitgezahlt werden dirfen, nur noch einzelne wenige Baume innerhalb der Gewerbe-



grundstiicke zu pflanzen sein werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Durchgriinung des Gewerbegebietes und damit eine
Anrechnung als MinimierungsmafRnahme nur bei einer genauen Festsetzung im Bebauungsplan
realisieren lieRe und darum gebeten, den Bebauungsplan diesbeztiglich zu berichtigen.

Auf weitere notwendige Vermeidungsmaflinahmen wird hingewiesen, wie Fassadenbegriinung,
Begriinung von Flachdachern, Baumuberstellung und Eingriinung von offenen Stellplatzen, Baume
entlang der ErschlieRungsstrafien, alle 15 m ein Baum 1. Ordnung in der Ortsrandeingriinung

Abwagung 1:

Nach Festsetzung 10.1 und 10.2 muss in der Ortsrandeingrinung pro 3,0 m? ein Geholz gepflanzt
werden. Bei einer Breite von 5,0 m ergeben sich daraus 5/3 Gehdlze je Meter

oder 100 Gehdlze je 60 m (5 x 60 : 3 = 100). Bei 5 % Anteil an Baumen (1. oder 2.
Wuchsordnung) ergeben sich daraus 5 Baume. Das bedeutet, dass sich ein Abstand zwischen den
Baumen von max. 15 m ergibt. Wenn nun mind. alle 30 m ein Baum 1. Wuchsordnung gepflanzt
werden muss, heildt das im Klartext, dass jeder zweite Baum ein Baum der 1. Wuchsordnung sein
muss und die weiteren Baume dann eben Baume der 2. Wuchsordnung sein dirfen. Der Pflanzab-
stand von 15 m entspricht auch dem erforderlichen Lichtraum, den Baume der 1. Und 2. Wuchs-
ordnung bendtigen, um sich gut entwickeln zu kdnnen. Erganzend sei noch erwahnt, dass die
Baugrenzen von der Ortsrandeingriinung noch weitere 3,0 m zuriickweichen, so dass die Baume
unter Einhaltung des erforderlichen Abstandes von 4,0 m zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
auch nach innen noch gentgend Lichtraumprofil haben, um sich zu entwickeln. Auch die Baume 2.
Wuchsordnung erreichen ohne Probleme Wuchshéhen von 12 bis 15 m und tragen dadurch zu
einer wirksamen Eingrinung des Gewerbegebietes mit Wandhéhen von 7,5 m und Firsthéhen von
11,5 m bei. Noch mehr Baume wirden der angestrebten Nutzung solarer Energie auf den Dachern
zuwider laufen. Hier sieht sich die Gemeinde in der Pflicht, diesen moglichen Beitrag zum
Klimaschutz nicht durch Gberzogene Pflanzfestsetzungen zu unterlaufen.

Es ware allenfalls denkbar, die Verteilung der Baume im Grunstreifen in einem gleichmafigen
Raster festzusetzen, um zu vermeiden, dass durch zu enge Pflanzabstande an einer Stelle zu
grofl3en Licken an anderer Stelle fihren kdnnen.

Es muss nicht vermutet werden, dass aufgrund der Anrechenbarkeit der Baume in der Ortsrand-
eingrunung bzw. entlang der St. 2351 nur noch wenige Baume innerhalb der Gewerbegrundsticke
gepflanzt werden missen, sondern dies ist im Hinblick auf eine wirtschaftliche Nutzung der
Gewerbeflachen so gewunscht und sinnvoll und auch in der Begrindung so dargestellt. Eine
vollstandige Versiegelung der Gewerbegrundstticke wird trotzdem nicht erfolgen, da bei einer GRZ
von 0,8 immer noch 20 % unversiegelt bleiben, bzw. begrint werden missen. Es ware denkbar,
eine Festsetzung einzuflhren, die entlang der zuklinftigen Parzellengrenzen einen jeweils 2,5 m
breiten Grinstreifen je Parzelle zur Bepflanzung mit heimischen Strauchern der Pflanzliste (z. B.
ein Gehdlz je 3,0 m?) vorgibt, sodass die Durchgriinung des gesamten Gewerbegebietes
verbessert wird, ohne die sinnvoll wirtschaftliche Nutzung zu sehr einzuschranken. Noch genauer,
als in den Festsetzungen beschrieben und in dieser Abwagung erlautert, kdnnen die Pflanzungen
kaum mehr festgesetzt werden, es sei denn, es wird eine sture Festsetzung eines Pflanzabstan-
des von 15 m ohne weitere grinordnerische Gestaltungsmdglichkeit angestrebt. Eine Berichtigung
des Bebauungsplanes, wie erbeten, ist nicht moglich, da er nicht falsch ist, sondern allenfalls
aufgrund von Anregungen oder Bedenken der Behdrden oder sonstiger Trager offentlicher
Belange entsprechend der gemeindlichen Abwagung geandert oder erganzt werden kann.

Festsetzungen zur Fassadenbegrinung sind zum einen aus technischen Grinden (Material und
Pflege der Fassaden, Gestaltung und Montage von Pflanzhilfen, Pflege der Begriinung) schwer
umsetzbar und die ungestoérte Entwicklung der Bepflanzung ist auf Dauer nicht zu Gberprifen bzw.
zu Uberwachen. Die positiven Aspekte einer Fassadenbegrinung kénnten somit nicht gesichert
werden.

Alle Flachdacher als Griindacher auszuflihren ware wenig zielflihrend, da aus ortsplanerischen
und landschaftsgestalterischen Griinden nur Satteldacher zulassig sind, wobei die extensive
Begriinung dieser Dacher ohnehin zulassig, jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Die Stellplatz-Eingriinung nach auf3en bzw. zu den Nachbargrundstticken innerhalb des Baugebie-
tes wird sich aufgrund der Eingrinungsstreifen entlang der zukinftigen Parzellengrenzen ohnehin
ergeben. Eine Uberstellung der Stellplatze mit Baumen ist durch die Baumpflanzungen entlang der



St 2351 ohnehin festgesetzt. Fir die inneren privaten Stellplatze kénnte eine Uberstellung mit
Baumen der 2. Wuchsordnung mit einem Baum je 5 Stellplatze als Festsetzung aufgenommen
werden, wobei diese Baume bei der Gesamtzahl der Baume in Abhangigkeit von der Grundstticks-
flache angerechnet werden sollten.

Mit der Forderung nach Baumen entlang der ErschlieRungsstral3en sind wohl die inneren
Erschlieungsstrallen gemeint, die jedoch erst nach Parzellierung geplant werden kénnen.

Beschluss 1:

Es wird eine weitgehend gleichmaRige Verteilung der erforderlichen Baume in der Ortsrand-
eingrinung festgesetzt.

Es werden 2,5 m breite Grinstreifen entlang der zukinftigen Parzellengrenzen mit je einem
Geholz pro 3,0 m? Flache festgesetzt. Dies gilt nicht an den Parzellengrenzen zu kinftigen inneren
Erschliellungsstralien hin.

Fir die privaten Stellplatze wird die Uberstellung mit mindestens einem Baum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung je 5 Stellplatze festgesetzt. Diese Baume dirfen auf die flachenbezogene Gesamtzahl
von zu pflanzenden Baumen angerechnet werden.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Weiterer Sachvortrag 2:

Die differenzierte Betrachtung des Landschaftsbildes kénne nicht nachvollzogen werden. Die
Sichtbeziehung wirde auf einer Lange von 400 m komplett unterbrochen. Die Flache befinde sich
innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes. Deshalb misse der Eingriff gesamtheitlich
gesehen und von einer hohen Erheblichkeit ausgegangen werden.

Abwagung 2:

Auch wenn die differenzierte Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild von der UNB nicht
nachvollzogen werden kann, so ist ein Gebiet, welches, aus verschiedenen Richtungen betrachtet,
in deutlich unterschiedlicher Weise das zuklnftige Landschaftsbild pragen wird, auch aus der
jeweiligen Richtung differenziert zu betrachten und daraus ein gesamtheitliches Bild mit einer
gesamtheitlich beurteilten Erheblichkeit zu entwickeln. Obwohl die einschlagige Begriindung im
Umweltbericht bekannt sein musste, wird hier nochmal darauf hingewiesen, dass die Anbindung
an das bestehende Gewerbegebiet im Norden eine andere Wertigkeit flr das Landschaftsbild
ergibt, als die Betrachtung von Westen oder Stidwesten. Die Sichtbeziehung ist nicht auf 400 m
komplett unterbrochen. Erstens ist die Ausdehnung in Ost-West nur 300 m lang und zweitens wird
sich zwischen den einzelnen Gebauden immer wieder ein Durchblick nach Siden und Stidwesten
ergeben, soweit er nicht durch die zu pflanzenden Baume und Straucher verwehrt sein wird. Da
diese aber im Winter ihr Laub abwerfen, verhalt es sich ahnlich wie mit dem seit Jahren auf dem
Plangebiet Ublichen Maisanbau, der ebenfalls temporar, aber dann tatsachlich ohne jegliche
Durchblicksmoglichkeit und tatsachlich auf 400 m Lange, die Sicht unterbricht. Eine Fernblickbe-
ziehung (z.B. zu den Alpen) ist aufgrund der vorhandenen Bewaldung auf den umliegenden
Hangrucken ohnehin nicht gegeben; man sieht die Alpen erst, wenn der bestehende landwirt-
schaftliche Stadel in Richtung Westen passiert ist.

Aulerdem wurde von der UNB die geplante Eingriinung als Minderung bei der Betrachtung des
Schutzgutes Landschaftsbild nicht gewertet. Im Hinblick auf die Richtigstellung bezlglich der
Abstande der Baumpflanzungen in der Ortsrandeingriinung ist diese Minderung jedoch beachtlich.
Insgesamt ware es denkbar, den Eingriff in das Landschaftsbild mit mittlerer bis hoher Erheblich-
keit zu werten.

Beschluss 2:
Das Schutzgut Landschaftsbild wird mit mittlerer bis hoher Erheblichkeit gewertet. Der Umweltbe-
richt wird in diesem Punkt entsprechend Uberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 12/0



Weiterer Sachvortrag 3:
Der geringen Beeintrachtigung des Kaltluftentstehungsgebietes wird aufgrund der bereits
vorhandenen starken Beeintrachtigung durch den Bahndamm zugestimmt.

Abwagung 3:

Es ist festzustellen, dass das Thema ,Kaltluftentstehungsgebiet” in der Stellungnahme der UNB
zum Gewerbegebiet Schammach tberhaupt nicht erwahnt wurde, im Zusammenhang mit dem GE
Taglaching jedoch ausdricklich behandelt wird.

Beschluss 3: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Weiterer Sachvortrag 4 - Ergebnis:

Es wird angeflhrt, dass insgesamt von einer mittleren Beeintrachtigung mit einem hohen
Versiegelungsgrad auszugehen sei. Der notwendige Ausgleichsfaktor liege aufgrund der fehlenden
MinimierungsmafRnahmen bei 1,0. Mdgliche MinimierungsmalRnahmen seien aufgezeigt worden.
Insgesamt sei die Bilanzierung neu zu berechnen bzw. schlissig darzulegen und ggf. sind weitere
Ausgleichsflachen vorzusehen.

Abwagung 4 - Ergebnis:

Es konnte allenfalls ein Mittelwert zwischen den Faktoren 0,6 (Typ A, Gebiete geringer Bedeutung,
oberer Wert) und 0,8 (Typ A, Gebiete mittlerer Bedeutung, unterer Wert) angestrebt werden, da
das Landschaftsbild nicht allein maf3gebend ist fur den Ausgleichsfaktor und die Minimierungsma-
Ren zum einen von der UNB in ihrer letzten Stellungnahme nicht gewdirdigt und zum anderen in
der obigen Beschlussfassung noch deutlich erhéht worden sind durch Festsetzungen zur
Uberstellung der privaten Stellplatze mit Baumen und zur inneren Durchgriinung des Plangebietes.
Die Bilanzierung ist schlUssig dargelegt. Sie sollte aufgrund der Zustimmung der Gemeinde zu
einer etwas héheren Wertung des Eingriffs in das Landschaftsbild als mittlere bis hohe Erheblich-
keit neu berechnet werden. Die hierfur erforderlichen zusatzlichen Ausgleichsflachen sollten an
geeigneter Stelle von der Gemeinde bereitgestellt werden.

Beschluss 4:

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird mit mittlerer bis hoher Bedeutung gewertet. Der
Ausgleichsfaktor wird unter Bertcksichtigung der oben beschlossenen weiteren Minimierungsmalf}-
nahmen geringfligig erhoht. Die zusatzlichen Ausgleichsflachen werden von der Gemeinde unter
Einbeziehung der gesamten Flurnummer 2650 bereitgestellt, was eine zusatzliche Flache von
2100 m? bedeutet. Die Ausgleichsflachenbilanzierung andert sich wie folgt:

Eingriffsflache 28443 m? / Ausgleichsflachen gesamt 19190 m? = Faktor 0,67

Der Umweltbericht, insbesondere die Bilanzierung, wird entsprechend lUberarbeitet.

Abstimmungsergebnis: 12/0

D. aus der Sicht des Landkreises

Sachvortrag zu 1 Abfallwirtschaft:

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht werden keine Einwande vorgebracht. Es wird auf die Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Ebersberg hingewiesen.

Abwagung zu 1 Abfallwirtschaft:
Es wurde bereits im letzten Verfahrensschritt dazu abgewogen, dass die Abfallwirtschaftssatzung



des Landkreises Ebersberg ohne weitere Bestimmungen in der Bauleitplanung rechtswirksam ist
und sowohl von Privathaushalten als auch von Gewerbebetrieben eingehalten werden muss.

Beschluss zu 1 Abfallwirtschaft:
Kein weiterer Beschluss erforderlich

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag zu 2. Kreisstraen:

Es wird konstatiert, dass sich im betroffenen Planungsbereich eine Staatsstrae befindet, dass
das Planungsgebiet Gber die ST 2351 erschlossen wird und dass die Leistungsfahigkeit der
Zuwege vom Stralenbauamt Rosenheim geprift werden muss.

Abwagung zu 2 Kreisstrale:
Das StraRenbauamt Rosenheim wurde am Verfahren beteiligt und hat mit Schreiben vom
24.05.2017 keine Bedenken zur Planung geaulert.

Beschluss zu 2 Kreisstrale
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Landratsamt Ebersberg, Gesundheitsamt, Stellungnahme vom 30.05.2017

Sachvortrag:
- Fir den Einbau von Regenwassernutzungsanlagen wird auf die Trinkwasserverordnung
2001 hingewiesen.
- Die Inbetriebnahme einer Regenwassernutzungsanlage ist dem Gesundheitsamt Ebers-
berg anzuzeigen.

Abwagung:

Die Stellungnahme besitzt denselben Wortlaut wie im letzten Verfahrensschritt und wurde bereits
folgendermalien abgewogen: Die Hinweise zur Regenwassernutzung betreffen die Hausinstallatio-
nen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Die Trinkwasserverordnung ist unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten.

Beschluss: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Stell. v. 29.05.2016
(die Jahreszahl ist wohl ein Versehen und es ist 2017 gemeint)

Sachvortrag:

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der jingsten Rechtsprechung des BayVGH im
Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung
unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist. Im weiteren Sachvortrag wird
festgestellt, dass die bereits vorhandenen Festsetzungen aus landesplanerischer Sicht geeignet
erscheinen, um die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en.

Abwagung und Beschluss:

Der Hinweis auf unzulassige Einzelhandelsagglomerationen wird zur Kenntnis genommen. Diese
kénnen aufgrund der getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen werden.
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.



Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag letzte Zeile:

Es wird auf die letzte Stellungnahme vom 05.08.2016 verwiesen

Abwagung:

In der zitierten Stellungnahme wurde von der Regierung von Oberbayern in Abstimmung mit der
Obersten Landesplanungsbehoérde bestatigt, dass keine landesplanerischen Bestimmungen

entgegenstehen. Anderungen der Planung waren deshalb nicht veranlasst.

Beschluss:
Kein Beschluss erforderlich

Abstimmungsergebnis: 12/0

Staatliches Bauamt Rosenheim, StraBenbau, Stellungn. v. 24.05.2017

Sachvortrag:
Es wurde keine Auflerung vorgebracht.

Abwagung:

Der Bebauungsplanentwurf gewahrleistet die Anbindung des geplanten Gewerbegebietes an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz. Hierzu wurde bereits bei den vorhergegangenen Verfahrensschritten
abgewogen und beschlossen. Neue Sachverhalte liegen beziiglich der Verkehrserschliellung nicht
VOr.

Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 24.05.2017

Sachvortrag:

Gegen das Vorhaben bestehen aus forstfachlicher und landwirtschaftlicher Sicht keine Einwande
oder Anregungen.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Regionaler Planungsverband Miinchen vom 30.05.2017

Sachvortrag:
Es werden keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Bund Naturschutz, Kreisgruppe Ebersberg, Stellungn. vom 23.06.2017




Sachvortrag:

Das Gewerbegebiet wird an dem geplanten Standort abgelehnt. Die Einwande aus dem Jahr 2014
werden prinzipiell aufrechterhalten.

1. ErschlieBung_liber die St 2351

Die St 2351 ist auch nach Sanierung mit einer Breite von 4.90 m ungeeignet, um den Schwerlast-
verkehr und das zusatzliche Verkehrsaufkommen aufzunehmen. Das Gefahrenpotential flir den
Ausflugsverkehr wirde sich gravierend erhdhen.

Die Abwagung zum gleichen Thema aus der Stellungnahme des Landkreises kann nicht ibernom-
men werden, weshalb die urspringliche Einschatzung aufrecht erhalten bleibt.

Abwagung:

Zur Erschliellung des Plangebietes von der St 2351 her wurde bereits im vorangegangenen
Verfahrensablauf abgewogen und beschlossen. Neue Argumente werden nicht vorgetragen.
An der Sachlage hat sich nichts geandert.

Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Weiterer Sachvortrag:

2. Flachenverbrauch — Zersiedelung der freien Landschaft

Lt. LEP 2013 Pkt. 3.1 kann neben dem Vorrang der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
(Pkt. 3.2) durch flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen insbesondere auch im
Rahmen interkommunaler Kooperationsformen entgegengewirkt werden. Soweit der gleichlauten-
de Sachvortrag aus dem vorangegangenen Verfahren.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Landesentwicklungsprogramm und das Bayerische
Landesplanungsgesetz zu den gesetzlichen Vorgaben gehéren wirden und diese gesetzlichen
Vorgaben bei der Abwagung des im gleichen Wortlaut vorgetragenen Einwandes im vorangegan-
genen Verfahren nicht ausreichend Berlcksichtigung gefunden hatten.

Abwagung:

Zum gleichlautenden Sachvortrag im vorangegangenen Verfahren wurde folgendermalfien
abgewogen:

»Im Rahmen der Selbstverwaltung haben die Gemeinden das Recht und die Pflicht, alle Angele-
genheiten der ortlichen Gemeinschaft im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben in eigener Verant-
wortung zu regeln. Jede Entscheidung ist ein politischer Abwagungsprozess der gewahlten
Vertreter einer Kommune. Die Kommunalvertreter sind Personen, die sich in der Gemeinde
auskennen und dementsprechend ihre Entscheidungen fallen. Dazu gehdren auch die Finanzwirt-
schaft und die damit verbundene zuklnftige Handlungsfahigkeit der Gemeinde Bruck.®

Nachdem durch die Planung keine Ziele des LEP verletzt werden, besteht kein Anpassungsbedarf
gem. § 1 Abs. 4 BauGB. Die Grundsatze der Raumordnung sind bertcksichtigt und vom
Einwendungsflhrer wurden auch keine konkreten Ziele oder Grundsatze benannt, welche keine
Beachtung oder Berticksichtigung gefunden haben sollten. Die erfolgte Abwagung ist daher als
abschlielRend zu betrachten.

Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Weiterer Sachvortrag:

3. Fehlende Abwagung_mit anderen méglichen Gewerbegebietsflachen

Der beauftragte Flachennutzungsplan liegt noch nicht vor. Es wird davon ausgegangen, dass sich
auf Basis eines FNP potentielle Gewerbeflachen in Anbindung an andere Ortsteile ergeben




wurden. Bei der Erweiterung des GE Taglaching wird aufgrund der fehlenden Anbindung an eine
geeignete Siedlungseinheit ein gravierender Planungsfehler gesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem in Erstellung befindlichen FNP das Entwicklungsgebot
nicht eingehalten ware, dass es noch gravierende Anderungen im Laufe des Genehmigungspro-
zesses geben kénne und dass die Aussage, es seien keine weiteren Gegebenheiten festgestellt
worden, falsch sei, da vom Bund Naturschutz sog. ,weitere Gegebenheiten® aufgezeigt worden
seien, Uber die noch nicht entschieden worden sei. Vor allem enthalte der FNP-Entwurf Mischge-
biete in der Gemeinde, die fur die ,kleinen Handwerksbetriebe* aus der eigenen Gemeinde
besonders gut geeignet seien.

Abwagung:

Zum gleichlautenden Sachvortrag im vorangegangenen Verfahren wurde folgendermal3en
abgewogen:

,Im Rahmen der Erstellung des FNP wurde vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum eine
~otandortprifung Gewerbe* durchgeflhrt und potentielle Gewerbeflachen im Gemeindegebiet von
Bruck auf ihre Eignung und Verfligbarkeit untersucht. Ergebnis dieser Untersuchung i.d.F. vom
06. 10. 2016 ist, dass als einzig moglicher Standort fur eine gewerbliche Ansiedlung die Flache
sudlich des vorhandenen Gewerbegebietes Taglaching und damit das vorliegende Plangebiet,
geeignet und verfugbar ist. Es wurden bei Erstellung des FNP-Entwurfes auch keine weiteren
Gegebenheiten festgestellt, die der geplanten GE-Erweiterung in Taglaching entgegenstehen
kénnten. Es ist daher von einer Ubereinstimmung mit den Vorgaben des LEP auszugehen.*

Die Mischgebiete, die sich im Gemeindegebiet auftun und im FNP-Entwurf dargestellt wurden,
eignen sich nur bedingt zur Deckung des Entwicklungsbedarfs der Gemeinde, da sich die
Verflechtungen von (nicht betrieblichem) Wohnen und Gewerbe durch die Immissionsschutzpro-
blematik als ungeldst bis unldsbar zeigen, was sich insbesondere in den von diversen Einwen-
dungsflhrern vorgetragenen angeblichen Beeintrachtigungen des Ortsteils Taglaching zeigt, der
einen Abstand von ca. 400 m zum Gewerbegebiet aufweist. Die gesetzlichen Schutzanspriiche
und die rigorose Forderung auf Einhaltung derselben, erschwert es den Gewerbetreibenden und
Handwerksbetrieben zunehmend, sich in Mischgebieten anzusiedeln oder zu entwickeln. Deshalb
sieht sich die Gemeinde verpflichtet, eine geordnete Entwicklung der Gewerbe- und Handwerks-
struktur zu ermdglichen und die planerischen Voraussetzungen hierfir zu schaffen.

Die Gemeinde hat im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) mdgliche
Standortalternativen untersucht. Der FNP ist zwar noch nicht rechtswirksam (3. Offentlichkeits- und
Fachstellenbeteiligung bis zum 22. 05. 2018), im Laufe des Aufstellungsverfahrens hat sich die
Flache in Taglaching als der am besten geeignete Standort fiir eine Gewerbeansiedlung im
Gemeindegebiet herausgestellt. Der vorliegende Bebauungsplan ist damit als aus dem FNP
entwickelt zu betrachten.

Beschluss:

Die Verfahrensschritte werden insofern geandert, dass die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes
nicht mehr weiter verfolgt, sondern dieser im Parallelverfahren mit dem FNP weiter betrieben wird.
Siehe hierzu Abwéagung und Beschluss der Gemeinde Bruck vom 10.10.2017. Weitere Anderun-
gen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Weiterer Sachvortrag:

Eazit

Das Ziel des LEP, einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, erneuerbare Energien verstarkt zu
nutzen, verkehrsmindernde Siedlungs- und Erschlielungsstrukturen zu realisieren, die Fla-
cheninanspruchnahme in Bayern zu verringern durch Schaffung kompakter Siedlungsbereiche,
effizienter Netze des OPNV und langfristige tragfahige Versorgungs- und Entsorgungsstrukturen,
wird durch die Planung nicht erreicht.

Es wird auf die Vollbeschaftigung im ganzen Landkreis Ebersberg und in der Gemeinde Bruck



hingewiesen. Da noch nicht bekannt sei, welche Betriebe sich ansiedeln wurden, kdnne auch uber
die Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen keine Aussage getroffen werden.

Des Weiteren seien Ausgleichsflachen dazu gedacht, den durch die BaumalRnahme entstehenden
Schaden auszugleichen und kdénnten deshalb keinen positiven Effekt auf den Klimaschutz haben.

Abwagung:

Zum gleichlautenden Sachvortrag im vorangegangenen Verfahren wurde folgendermalfien
abgewogen:

,Die Planung leistet einen Beitrag zum Klimaschutz z. B. durch die Schaffung wohnortnaher
Arbeitsplatze, die Mdglichkeiten zur Nutzung regenerativer Energien sowie umfangreiche
Aufwertungs- und Renaturierungsmaflinahmen auf den Ausgleichsflachen.®

Es ist richtig, dass die Betriebe, die sich ansiedeln werden, noch nicht bekannt sind, auch wenn
bereits mehrere Interessenten angefragt haben. Die bereits bekannten Betriebe mussten sich
inzwischen aus Griinden der Verzégerung des Verfahrens anderweitig bedienen. Gleichwohl
werden Arbeitsplatze geschaffen werden, die selbst bei Vollbeschaftigung den Bewohnern der
Region die Moglichkeit bieten, auf einen wohnortnahen Arbeitsplatz zu wechseln und damit einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Natdrlich sind Ausgleichsflachen dazu gedacht, den Eingriff in die Natur auszugleichen, wobei
durch die 6kologische Aufwertung auf den Ausgleichsflachen eine Diversifikation geschaffen wird,
die dkologisch wertvoller ist, als beispielsweise eine Flache mit Maisanbau und entsprechender
Belastung mit Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Beschluss:
Anderungen flr die Planung ergeben sich aus den Anregungen und Bedenken und der diesbezlg-
lichen obigen Abwagung nicht.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Landesfischereiverband Bayern e.V. vom 23.06.2017

Sachvortrag

Keine Einwande, wenn kein Oberflachenabfluss bzw. keine direkte Regenwassereinleitung in den
Urtelbach vorgenommen wird und keine negativen Auswirkungen auf das Gewasserdkosystem zu
erwarten sind.

Abwagung:

Durch die gedrosselte Einleitung des Regenwassers bzw. Oberflachenwassers Uber ein Regen-
wasserrickhaltebecken sind keine negativen Auswirkungen auf das Gewasserokosystem zu
erwarten.

Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Bayernwerk AG Ampfing, Stellungnahme vom 19.05.2017

Sachvortrag:
Die Stellungnahme vom 05.08.2016 behalt ihre Gultigkeit.
Diese Stellungnahme lautete sinngeman folgendermalien:
- Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
- Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sind die Erschliefungsmaflinahmen
frihzeitig mit der Bayernwerk AG abzustimmen
- Je nach Leistungsbedarf kann die Errichtung einer neuen Trafostation erforderlich sein; das



Stationsgrundsttick ist Uber eine Dienstbarkeit zu sichern.
- Fir die Schutzzonen der Kabeltrassen sind Bau- und Bepflanzungsbeschrankungen
einzuhalten.

Abwagung:

Zu der letzten Stellungnahme wurde im letzten Verfahren folgendermal3en abgewogen:

,Die Abstimmung aller Sparten obliegt der ErschlieBungsplanung. Fir den Bebauungsplan besteht
kein weiterer Regelungsbedarf. Die Stellungnahme der Bayernwerk AG sollte dem Erschliel3ungs-
planer zur Beachtung zugeleitet werden.”

Da keine weiteren Anregungen oder Bedenken vorgetragen werden, ist eine weitere Abwagung
nicht erforderlich.

Beschluss:

Zu der letzten Stellungnahme wurde folgendermafien beschlossen: ,, Die Stellungnahme der
Bayernwerk AG wird dem Erschlielungsplaner zur Beachtung zugeleitet.“ Ein weiterer Beschluss
ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Stell. v. 18.06.2017

Sachvortrag:
- Die Planung wird ausdricklich begrit und befirwortet.
- Ortsplanerische oder stadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse kénnen nicht erkannt
werden.
- Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird gerne zur Kenntnis genommen. Eine Abwagung ist aufgrund der
Zustimmung nicht erforderlich.

Beschluss:
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Kreishandwerkerschaft Ebersberg vom 22.05.2017

Sachvortrag:
Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Bayernets GmbH vom 18.05.2017

Sachvortrag:
Weder bestehende Anlagen noch aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden durch die
Aufstellung des B-Planes berihrt.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.



Abstimmungsergebnis: 12/0

ENGIE E& P Deutschland GmbH vom 31.05.2017

Sachvortrag:
Im Bereich der geplanten MalRnahme liegen keine Anlagen des Unternehmens.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

TenneT TSO GmbH vom 31.05.2017

Sachvortrag:

Weder im Bereich der Bebauungsplanerweiterung noch der Ausgleichsflachen befinden sich
Anlagen des Unternehmens. Somit sind Belange des Unternehmens durch die geplante Mal3nah-
me nicht berGhrt.

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Stadt Grafing, Stellungnahme vom 12.07.2017

Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit - Sachvortrag:

Die Einschatzung der Gemeinde Bruck, dass der zu erwartende Verkehr auf der St 2351 gefahrlos
abgewickelt werden kann, wird nicht geteilt.

Die FulR- und eventuell auch Radweganbindung wird als notwendig erachtet, gleichwohl wird
jedoch eine Kostenbeteiligung der Stadt Grafing ausgeschlossen. Die Abwagung, dass aufgrund
der Gewerbegebietserweiterung keine eklatante Zunahme des LKW-Aufkommens zu erwarten sei,
wird als ,nicht gesichert® betrachtet. Es wird angemerkt, dass die zulassigen Nutzungsarten des §
8 BauNVO einen Rechtsanspruch auch fur Betriebe mit erhdhtem LKW-Verkehr schaffen und ein
spaterer Weiterverkauf der Grundstuicke oder betriebliche Veranderungen zugunsten verkehrsin-
tensiver Nutzungen immer maéglich bleiben wirde.

Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit - Abwagung:

Die Gemeinde Bruck ist sich bewusst, dass der Standort fur verkehrsintensive Betriebe nur bedingt
geeignet ist und dass solche Betriebe nicht erwlinscht sind. Aufgrund der Situation, dass die
Gemeinde selbst die Grundstucke verkauft, kann die Gemeinde auch bestimmen, wer sich dort
ansiedeln wird. Ungeachtet dessen ist ein Grofteil von Betrieben, die ein héheres Verkehrsauf-
kommen generieren konnten, bereits ausgeschlossen.

Die Gemeinde winscht eine kleinstrukturierte Handwerks- und Gewerbebetriebsansiedlung mit
geringem Ziel- und Quellverkehrsaufkommen und wird diese Vorgaben bei der Vergabe der
Grundstlcke bertcksichtigen und mittels stadtebaulicher Vertrage auch fir die Zukunft und
eventuelle Rechtsnachfolger sichern. Insoweit besitzt die Gemeinde Uber die Vergabe der
Grundstlcke ein dauerhaft wirksames Steuerinstrument zur Sicherung der gemeindlichen Ziele.
Durch die Emissionskontingente werden die Nachtfahrten deutlich eingeschrankt, sodass
verkehrsintensive Betriebe wie z. B. Logistik- oder Fuhrunternehmen ohnehin nicht in Frage
kommen, da solche Betriebe Ublicherweise haufige Nachtfahrten in ihrem Betriebsablauf
bendtigen.

Im Ubrigen obliegt die Beurteilung der Belastbarkeit der StaatstraRe derzeit noch dem Staatlichen
Bauamt Rosenheim, Abteilung Stralienbau, welches keine diesbezliglichen Bedenken geaullert
hat.

Die Forderung eines Radwegenetzes entlang der ST 2351 ist ein Uberregionales Bestreben,



welches nicht durch die Gewerbegebietserweiterung in die Welt gesetzt wurde. Allenfalls kann
durch die Gewerbegebietserweiterung wenigstens ein Teilstlick des grolien Ganzen gesichert
werden. Die Gemeinde Bruck hat bereits eine Vorplanung zum Radwegenetz erstellt. Im Zusam-
menhang mit der Staatsstralle werden Radwege staatlich bezuschusst; eine Beteiligung an den
Restkosten wird von der Gemeinde in Aussicht gestellt.

Die Gewerbegebietserweiterung Taglaching ist durch die St 2351 auch weiterhin ausreichend
sicher an das o6ffentliche Verkehrswegenetz angebunden, und zwar sowohl fir den PKW- und den
LKW-Verkehr als auch fir den Fuld- und Radverkehr. Das Verkehrsaufkommen wird sich auch im
Vergleich zu der vorhandenen geringen Frequentierung nicht eklatant erhéhen. In der schalltech-
nischen Untersuchung wurde eine Verkehrsbelastung von 2.200 Kfz/24 h fiir die Prognose 2025
herangezogen. Laut Gemeinde Grafing wurde in der Verkehrsuntersuchung von Prof. Kurzak fr
2025 ein Aufkommen von 2300 fir das Jahr 2025 prognostiziert. Die Abweichung von 100 Kfz/24
ist irrelevant. Ebenso irrelevant ist die durch die Gewerbegebietserweiterung mdgliche Erhdhung
des Verkehrs, wenn man von einigen Handwerks- und kleinen Gewerbebetrieben sowie den
eventuell dazugehorigen Betriebsleiterwohnungen ausgeht. Bei der fiktiven Annahme einer
zusatzlichen Frequentierung durch vielleicht maximal 50 bis 100 dort arbeitende und wohnende
Personen kénnte das Verkehrsaufkommen auf maximal 2400 Kfz/24 h mit annahernd gleichem
prozentualen LKW-Anteil steigen, was sowohl immissionstechnisch wie auch verkehrstechnisch
immer noch irrelevant ist.

Fullgénger und Radfahrer kdnnen auch in Zukunft, ebenso wie in den vergangenen Jahrzehnten,
das Teilstliick zwischen Grafing-Bahnhof und Taglaching gefahrlos bewaltigen, soweit sie sich,
ebenso wie die Fuhrer von Kraftfahrzeugen, an die Strallenverkehrsordnung halten, d. h., dass
sich alle Verkehrsteilnehmer so ,,...verhalten, dass kein anderer geschadigt, gefahrdet oder mehr,
als nach den Umstanden unvermeidbar, behindert oder belastigt wird.“ Die Einrichtung einer
Bushaltestelle unmittelbar am bestehenden Gewerbegebiet bzw. an dessen Erweiterungsflache
wird den ful3laufigen Zubringerverkehr ohnehin von der Stral3e wegbringen. Der noch verbleibende
Fahrradverkehr wird sich wohl im Zuge der zunehmenden Fahrrad- und E-Bike-Nutzung noch
erhdhen, was jedoch durch die Erweiterung des Gewerbegebietes weder verhindert noch
begunstigt werden kann.

Verkehrsfiihrung und Verkehrssicherheit - Beschluss:

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung sowie der Ausschluss der Sortimente des Nahversorgungs-
und des Innenstadtbedarfs bleiben unverandert. Die Gemeinde wird beim Verkauf der Grundstu-
cke mittels geeigneter Steuerungsinstrumente, wie beispielsweise stadtebauliche Vertrage, die
gemeindlichen Ziele zur Schaffung einer kleinstrukturierten Handwerks- und Gewerbeansiedlung
dauerhaft sichern.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Immissionsschutz -Sachvortrag:

Es wird auf den Immissionsort Brucker Stra3e 1 hingewiesen, welcher durch das GE Schammach
bereits grenzwertig belastet ist. Eine weitere Belastung sollte nicht mehr erfolgen. Die Gemeinde
Bruck wird gebeten, durch das Schallschutzgutachten nachzuweisen, dass an besagtem Anwesen
unter Berlicksichtigung der beschriebenen Vorbelastung keine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte der TA-Larm entsteht.

Immissionsschutz - Abwagung:

Der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur das Anwesen Brucker
StralRe 11 (in der Stellungnahme der Stadt Grafing falschlicherweise Nr. 1) sollte unter Berlcksich-
tigung der Vorbelastung aus dem GE Schammach geflhrt werden.

In einer Berechnung des Fachbilros C. Hentschel Consult vom 05. 02. 2018 wird nachgewiesen,
dass bei Emissionskontingenten im Plangebiet von 63/48 dB(A) tags/nachts auf TF 1 bzw. 65/50
dB(A) auf TF 2 (siehe hierzu obigen Beschluss zur Stellungnahme der UIB) die zulassigen
Immissionspegel beim genannten Anwesen (IO 5) sowohl tags als auch nachts weit unterschritten
werden.

Immissionsschutz - Beschluss:



Der Nachweis Uber die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fur das Anwesen Brucker
Stral’e 11 wurde unter Bericksichtigung der Vorbelastung aus dem GE Schammach geflhrt. Es
sind keine Nachbesserungen oder Anderungen der Planung erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Hochwasserschutz / Niederschlagswasserbeseitigung — Sachvortrag:

Ein abschlielendes Entwasserungskonzept wird von der Stadt Grafing vermisst. Dieses sei jedoch
Voraussetzung fir eine abschlieRende Stellungnahme der vom Hochwasserschutz unmittelbar
betroffenen Nachbargemeinde.

Hochwasserschutz / Niederschlagswasserbeseitigung — Abwagung:

Das Entwasserungskonzept liegt sehr wohl abschlief3end vor. Die Dimensionierung des Regen-
wasser-Rickhaltebeckens wurde vom Erschlieliungsplaner so berechnet, dass von einer
gesicherten Entsorgung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet ausgegangen werden
kann und eine Verschlechterung der Hochwassersituation der Nachbargemeinde ausgeschlossen
ist.

Hochwasserschutz / Niederschlagswasserbeseitigung — Beschluss:

Die Bemessung des Regenwasser-Rlckhaltebeckens wurde vom Erschliefungsplaner unter
Beriicksichtigung der bestehenden Uberschwemmungsgefahr berechnet und im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt. Weitere Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Gemeinde Glonn vom 19.05.2017

Sachvortrag:
Keine Aulterung

Abwagung und Beschluss:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:

Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern
Bayerischer Bauernverband, Miinchen
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V.

Amt fir Landliche Entwicklung Oberbayern
Deutsche Telekom

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Gemeinden ARling, Baiern und Moosach
Landratsamt Ebersberg, Kreisheimatpfleger

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 22. 05. 2017 bis 23. 06. 2017

Die eingegangenen Stellungnahmen der Birger betreffen im Wesentlichen folgende Punkte:

a) Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung im Hinblick auf das stadtebauliche Ziel der Realisie-
rung einer Erweiterung des Gewerbegebiets wird in Frage gestellt.



b) Es wird ein Verstol gegen das Entwicklungsgebot des § 8 BauGB gerligt, da die Aufstel-
lung des Bebauungsplans als vorzeitiger Bebauungsplan gemaf § 8 Abs. 4 BauGB erfolgt.

c) Es wird gerigt, dass der beabsichtigte Bebauungsplan die rechtlichen Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB nicht oder nur unzureichend
berlcksichtigt. Dabei wird ein Verstol} gegen das unter Nr. 3.3 des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern geregelte Anbindegebot geriigt. Ferner wird die unzureichende Bertick-
sichtigung der Vorgaben des Regionalplans der Region Minchen vom 18.06.2016 im
Hinblick auf die Lage in einem ,landschaftlichen Vorbehaltsgebiet“ im Bereich des ,regiona-
len und uberortlichen Biotopverbundsystems® und auch in einem besonders geschutzten
»=Erholungsraum® gerlgt. Die Einwendungsfuhrer beziehen sich dabei Uberwiegend auf eine
frihere Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 06.11.2014 in dem friheren
von der Gemeinde jedoch nicht fortgeflihrten Bebauungsplanaufstellungsverfahren ,GE
Taglaching-Sud“. Der Gemeinderat hatte in der Sitzung am 06.10.2015 beschlossen,
dieses Bebauungsplanverfahren nicht weiterzufiihren.

d) Die Einwendungsfiihrer beanstanden ferner die Methodik und das Ergebnis der Uberprii-
fung von Alternativen fir den vorliegenden Standort der Gewerbegebiets-erweiterung.

e) Die Burger rigen ferner die Auswirkungen des geplanten Gewerbegebiets auf Natur und
Landschaft und die fehlende ,interkommunale Abstimmung® mit der Stadt Grafing.

Der nachfolgende Sachvortrag zu den einzelnen zum Teil sehr umfassenden Stellungnahmen
beschrankt sich auf eine stichpunktartige Aufzahlung. Die Einwande und Anregungen werden
einzeln behandelt. Soweit einzelne Einwande auch Aspekte betreffen, die von den Behorden und
Tragern offentlicher Belange vorgebracht wurden, wird hiermit auf die entsprechende einschlagige
Abwagung verwiesen.

durch Rechtsanwalte Dr. Brezina und Kollegen, vom 23. 06. 2017
1. Fehlender Bedarf, fehlende Erforderlichkeit gemaR § 1 Abs. 3 BauGB

Sachvortrag 1:

Die Einwendungsfuhrer ruagen den fehlenden Nachweis der Erforderlichkeit der Planung i.S.v. § 1
Abs. 3 BauGB. Der Bedarf fur die Gewerbegebietserweiterung und die Ansiedlung neuer Betriebe
wird in Frage gestellt, insbesondere, weil angeblich ,,...offenbar nur den Interessen eines einzelnen
Investors...“ gefolgt wurde, ohne dass nachvollziehbar wirde, ,....ob Firmen mit ortsnahem Bezug
ein nachhaltiges Interesse haben, indem sie entsprechenden Bedarf anmeldeten. ...

Abwagung zu 1:

Zum selben Sachverhalt wurde im vorangegangenen Verfahren folgendermafien abgewogen:
,Die stadtebauliche Rechtfertigung der Bauleitplanung fir den Bebauungsplan Erweiterung
Gewerbegebiet ,Taglaching-Erweiterung“ steht hier auler Frage. § 1 Abs. 3 BauGB raumt der
Gemeinde ein weites planerisches Ermessen schon bei der Auswahl und Festlegung der Ziele
einer konkreten Bauleitplanung ein. Der Gemeinde steht ein weiter Gestaltungsspielraum bei der
Beurteilung der Frage zu, ob und wie sie ein stadtebaulich gerechtfertigtes Planungsziel verfolgen
mochte oder nicht. Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde das positive Planungsziel einer
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets in Taglaching. Die Planung ist aufgrund der
Ansiedlungswunsche mehrerer Gewerbebetriebe und zur Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet dringend geboten. Grundzug der Planung und ein wesentliches
Planungsziel, das mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, ist die Ansiedlung kleinerer regionaler
Gewerbebetriebe, um insbesondere das Angebot an Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet zu
starken. Der Gemeinde und der Verwaltungsgemeinschaft Glonn liegen mehrere Anfragen von
Gewerbebetrieben vor, die bei entsprechender Ausweisung insbesondere auch von bezahlbarem
Gewerbebauland Ansiedlungswiinsche im Gemeindegebiet gedulRert haben und diese zeitnah
realisieren mdchten. Eine von der Schutzgemeinschaft geforderte wirtschaftsgeografische
Bedarfsanalyse mit entsprechender Prognose zur Untermauerung der Planungsziele der



Gemeinde ist von daher entbehrlich.”

Gleichwohl hat sich inzwischen ergeben, dass aufgrund der zeitlichen Verzégerung sich einige
Interessenten anderweitig bedient haben, jedoch neue Interessenten aufgetreten sind. Insofern
kann die Erforderlichkeit flr die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes zum derzeitigen Zeitpunkt nicht
mehr schllssig nachgewiesen werden. Die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes wurde aufgegeben
und in ein Parallelverfahren umgewandelt.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes steht kurz vor dem Abschluss und aus dem
Verfahrensverlauf kann abgeleitet werden, dass der vorliegende Bebauungsplan dem Entwick-
lungsgebot § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB nicht entgegensteht.

Beschluss zu 1:

Die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom 10.10.2017
aufgegeben und in ein Parallelverfanren umgewandelt. Weitere Anderungen oder Erganzungen
sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 2 a:

Es wird wiederholt die fehlende Beriicksichtigung bindender Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB in Bezug auf das Anbindegebot gerugt. Die Anbindung
an eine geeignete Siedlungseinheit wirde nicht vorliegen. An das bestehende Gewerbegebiet
kénne ein ,grof¥flachiges Gebiet* nicht angebunden werden. Es fehle an einer hinreichenden
Gewichtung der vorhandenen baulichen Anlagen fiir eine eigenstandige Siedlungseinheit (vgl.
BayVGH v. 05.03.2001 8 ZB 003490 und v. 11.3.2013 1 N 12.2150) Eine Ausnahme vom
Anbindegebot ware nicht begriindet und das Uberplante Gebiet ware nicht ausreichend vorgepragt.
Trotzdem wirde sich die Planung mit der Ausnahme nicht einmal befassen, was zur Nichtigkeit der
Planung fihren wiirde.

Abwagung zu 2 a:

Die Einwendungen in Bezug auf das im Landesentwicklungsprogramm Bayern unter Nr. 3.3
geregelte sogenannte Anbindungsgebot gehen ins Leere. Die Regierung von Oberbayern hat in
Abstimmung mit der Obersten Landesplanungsbehdrde mit Schreiben vom 05.08.2016 bestatigt,
dass dem geplanten Baugebiet keine landesplanerischen Bestimmungen entgegenstehen. Auf die
bereits vorstehend erwahnte Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 05.08.2016 wird
Bezug genommen.

Beschluss zu 2 a: )
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 2 b:

Es wird auf eine Uberholte Stellungnahme der Reg. v. Obb. hingewiesen, welche sich die
Einwendungsfihrer zu eigen machen und die Einwendungen bzgl. des Anbindegebots wiederholt.
Die kleinere Flache des gegenstandlichen Bebauungsplanentwurfes ,Erweiterung Gewerbegebiet
Taglaching®“ wird als immer noch unvertraglich bezeichnet und insofern angezweifelt, dass nicht
gewabhrleistet sei, dass die flaichenmaRige Erweiterung auf das Ursprungsmal} spater nachgeholt
werden wurde.

Es wird eingewandt, dass die nicht Uberplante Flache von ca. einem Hektar nach wie vor im
Gemeindebesitz ist und bei Bedarf zur VergréRerung der gegenstandlichen Planung verwendet
werden kdnnte. Es wird mit der schrittweisen Ausweitung gerechnet, solange die nicht Gberplante
Flache nicht fiir nicht bebaubar erklart und nicht dem Biotopverbund im landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet gewidmet wird.



Die zulassigen Betriebsleiterwohnungen werden als ,Deckmantel” oder ,Feigenblatt” fur eine
Zersiedelung der Landschaft bezeichnet.

Abwagung zu 2 b:

Bereits im Aufstellungsverfahren zum FNP hat die Regierung von Oberbayern in Abstimmung mit
der Obersten Landesplanungsbehérde mit Schreiben vom 05.08.2016 bestatigt, dass der
geplanten Gewerbegebietserweiterung in Taglaching keine landesplanerischen Bestimmungen
entgegenstehen. Die Einwendungen in Bezug auf das LEP Bayern Ziff. 3.3 zum Anbindegebot
gehen somit ins Leere.

Die westlich angrenzende, nicht Uberplante Flache ist nicht Gegenstand des Verfahrens. Die
unterstellte spatere Erweiterung auf diese Flache wirde eines eigenen, neuen bauleitplanerischen
Verfahrens bedlrfen und wird im vorliegenden Verfahren nicht berthrt.

Die zulassigen Betriebsleiterwohnungen sind nach BauNVO ein allgemein anerkannter Bestandteil
von Gewerbegebieten und férdern durch kirzeste Arbeitswege auch den Klimaschutz. Die
Unterstellungen gehen ins Leere, da hiermit die gesamte Gesetzesgrundlage der BauNVO
angezweifelt wird.

Beschluss zu 2 b: i
Fur die Planung ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 2 c:

Es wird vorgetragen, dass ,es bei einem solchen GroRprojekt” zwingend eines Flachen-nutzungs-
plans bedurfe, weil das Entwicklungsgebot sonst verletzt sei.

Das Vorhandensein der flir die Vorzeitigkeit des Bebauungsplanes erforderlichen ,dringenden®
Grunde wird bestritten mit der Begriindung, dass sich offensichtlich im Verlaufe eines ganzen
Jahres seit Beginn der Planung ,keine erheblichen Nachteile fiir die Gemeindeentwicklung*®
ergeben hatten.

Abwagung zu 2 c:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 06.10.2016 die Aufstellung eines Flachennutzungsplans
fur das gesamte Gemeindegebiet beschlossen. Die Ausarbeitung des Flachennutzungsplans
erfolgt durch den Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen, Arnulfstrale 60, 80335
Minchen. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung hat der Planungsverband auch eine Standort-
prafung fur potenzielle Gewerbeflachen durchgefihrt mit dem Ergebnis, dass der Standort sudlich
des bestehenden Gewerbegebiets Taglaching, stdlich der St 2351 als angebundener Standort
insgesamt positiv zu bewerten ist. Trotz der unmittelbaren Nachbarschaft zu geschitzten Biotopen
sind bei der derzeitigen Planung der Gemeinde geringe Beeintrachtigungen von Tieren und
Pflanzen zu erwarten. Dementsprechend wird der Standort der vorliegend geplanten Gewerbege-
bietserweiterung auch im Flachennutzungsplan als Gewerbeflache dargestellt. Somit ist davon
auszugehen, dass der vorliegende Bebauungsplan sich aus dem kinftigen Flachennutzungsplan
entwickeln wird. Die Gemeinde betreibt beide Verfahren im Parallelverfahren. Im Hinblick auf die
der Gemeinde vorliegenden Ansiedlungswiinsche mehrerer Gewerbebetriebe ist indessen der
Bebauungsplan inzwischen zu lange verzégert worden, sodass sich die Interessen aus Grinden
der Dringlichkeit anderweitig orientieren mussten. Gleichwohl gibt es weitere, neue Interessenten,
die den Status der Dringlichkeit jedoch noch nicht formuliert haben. Dies ist fur das weitere
Verfahren ohnehin unerheblich, da durch den Fortschritt des FNP nun der Bebauungsplan im
Parallelverfahren weitergefuhrt wird und somit nach derzeitigem Verfahrensstand das Entwick-
lungsgebot eingehalten werden kann.

Beschluss zu 2 c:
Die Verfahrensanderung in das Parallelverfahren ist bereits beschlossen. Es sind keine weiteren
Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0



Sachvortrag 2 d:

Die Alternativenprifung wird als nicht objektiv angezweifelt und eine Alternativenprifung durch
eine unabhangige Einrichtung, wie z. B. dem Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
gefordert. Die Alternativstandorte Alxing und Bauhof werden als deutlich besser geeignet
beschrieben.

Abwéagung zu 2 d:

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Bruck hat sich eingehend mit
der Alternativenprifung befasst und kommt zum selben Ergebnis wie der Entwurfsverfasser des
Bebauungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird vom Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Munchen erstellt. Damit wird die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete Alternati-
venprifung vollumfanglich bestatigt. Bezlglich der Alternativstandorte Alxing und Bauhof wird auf
die Prufungen durch die Entwurfsverfasser des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
verwiesen, deren Lektlre den Einwendungsfiihrern zugemutet werden kann, ohne dass im
Abwagungsverfahren der gesamte Text der Alternativenpriifungen vorgetragen werden muss.

Beschluss zu 2 d:
Es sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 3:

Es wird als Uberschrift die ,Verletzung des interkommunalen Abstimmungsgebots, § 2 Abs. 2
BauGB* angemerkt und auf das wiederholt Vorgetragene, insbes. in Bezug auf Grafing Bezug
genommen.

Abwagung zu 3:

Es werden keine neuen Einwendungen vorgetragen. Zu den in der Vergangenheit wiederholt
vorgetragenen Einwendungen wurde bereits abgewogen.

Ohne dass von den Einwendungsflihrern darauf konkret eingegangen worden ware, sei noch
angemerkt, dass auch das inzwischen fortgeschrittene Stadium des Bebauungsplanes der Stadt
Grafing flr das Gewerbegebiet in Schammach keinen Anlass gibt, einen gepriften und fur
bedenklich, zumindest als deutlich schlechter geeignet eingestuften Alternativstandort, wie ihn die
Flache der Gemeinde Bruck im Stden des Grafinger Gewerbegebietes darstellt, dem als einzig
sinnvoll zu erachtenden Standort in Taglaching vorzuziehen. Die Stadt Grafing wurde in den
Aufstellungsverfahren sowohl zum FNP als auch zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Taglaching
Erweiterung“ mehrfach beteiligt und die geduflerten Anregungen und Bedenken abgewogen und in
die Beschlussfassung der Gemeinde Bruck eingebunden.

Beschluss zu 3:
Es sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 4 a — Umweltpriifung, Emissionskontingentierung

Es wird allgemein angemerkt, dass ,vorgenannte Vorgaben® nicht eingehalten werden. Die
Bodenschutzanforderungen wiirden nicht hinreichend beachtet werden. Die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes sowie der Leistungsart Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, somit die
Eingriffsregelungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz, finde nicht hinreichend in der Abwagung
Bericksichtigung und lief3e sich auch nicht ausgleichen. Es wird der Umweltbericht, v.a. Ziff 3.6 (S
19) zitiert, wo der derzeitige Umweltzustand besonders positiv beschrieben ist. Auf die Begrin-
dung S. 6 ff wird hingewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet und das landschaftliche Vorbehalts-
gebiet sowie dessen Ziele werden erwahnt. Daraus wird geschlussfolgert, dass es sich bei dem
Plangebiet um Flachen von hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt handele. In der Abwagung (S.
7) wurde dies verkannt werden, wogegen an anderer Stelle die naturschutzfachlich wertvollen



Strukturen betont werden (S 17). Die Einwendungsfiihrer machen sich vor allem die naturschutz-
fachlichen Einwendungen des Landratsamtes vom 19.09.2016 zu eigen, wonach der Standort als
Kritisch zu beurteilen ware (Auszug aus der Niederschrift v. 07.03.2017, TOP 3).

Abwéagung zu 4 a — Umweltpriifung, Emissionskontingentierung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege besitzen in den landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten ein besonderes Gewicht, was in der Planung bericksichtigt wurde. Der
regionale und Uberdrtliche Biotopverbund wird durch geeignete MalRnahmen gestarkt. Die
genannten Ziele der Regionalplanung werden im Umweltbericht insbesondere in den Kapiteln 2.2
(Regionalplan), 3. (Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt), 4 (Malnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der Auswirkungen
der Planung) und 5 (Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Ausgleichsbedarf und MaRnahmen)
behandelt.

Das besondere Gewicht der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten wurde in der Planung - wie nachfolgend dargestellt -
umgesetzt.

Der Geltungsbereich liegt auf einer weitgehend ebenen Flache oberhalb des Urteltals.

Das Bachtal wird durch die Planung nicht bertihrt und nicht beeintrachtigt. Die im Landschaftsplan
dargestellte Funktion als Schwerpunkt zur Neuschaffung von Lebensraumen fir Pflanzen und
Tiere wurde dahingehend bericksichtigt, dass ein Teil der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
im Urteltal durchgeflihrt werden und die stattgefundene Bachrenaturierung sinnvoll erganzen.

Zur Foérderung des Biotopverbunds der vorhandenen Trockenlebensraume wurde eine Ausgleichs-
flache mit entsprechendem Entwicklungsziel, sowie eine dkologisch ausgeformte Regenwasser-
rickhaltung am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs - in Ergdnzung bereits vorhandener
Strukturen - in die Planung integriert. Auch die dauerhafte Sicherung des Uberregional bedeutsa-
men Kalkmagerrasens auf FI.Nr. 775 wird die Vernetzung der Biotopstrukturen verbessern und
sichern. Als Pufferstreifen zu den Bauflachen ist eine 5 m breite Pflanzflache im Studen des
Plangebiets vorgesehen.

Die Ziele des Regionalplans werden somit berticksichtigt. In den fir den vorliegenden Bebauungs-
plan relevanten Stellungnahmen der Regierung von Oberbayern vom 05.08.2016 und vom
29.05.2017 werden keine landesplanerischen Bedenken gegen die Planung vorgebracht.

Die Funktion des Urteltals als Retentionsraum wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die klimadkologische Funktion des Urteltals ist durch die Bahnlinie Minchen-  Rosenheim
beeintrachtigt, welche quer zur Talsohle verlauft. Durch den Bebauungsplan kommt es zu keiner
Beeintrachtigung der klimadkologischen Funktion des Bachtals.

Eine Unterbrechung des im Regionalplan dargestellten regionalen bzw. Gberdrtlichen Biotopver-
bundsystems erfolgt durch die Planung nicht, da das Bachtal nicht beeintrachtigt wird. Eine
Isolierung bzw. Abriegelung der Kernlebensraume findet nicht statt, der Artenaustausch bleibt
weiterhin moglich.

Es trifft zu, dass der Landschaftsraum einen Erholungsraum von hervorragender Bedeutung
darstellt. Die fur die Naherholung maf3geblichen Gebiete werden jedoch nicht beeintrachtigt Die
Flache selbst besitzt keine Erholungsfunktion. Der Landkreis Ebersberg ist mit Ausnahme der
nordlichen Gemeinden nahezu flachig als Erholungsraum ausgewiesen. Zudem wurden Vorbe-
haltsflachen fur einen Geh- und Radweg in die Planung integriert.

Das Gewerbegebiet wird durch die vorhandene Bebauung sowie durch die nahen Waldgebiete zu
einem gewissen Grad in die Landschaft eingebunden, sodass von einer geringeren Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes auszugehen ist, als dies an anderen Standorten im Gemeindegebiet
der Fall ware. Dennoch wird das Landschaftsbild insbesondere von Westen und Stdwesten sowie
in einer Lange von ca. 300 m auf der nérdlich angrenzenden St 2351 beeintrachtigt. Durch eine
angemessene Eingrinung werden geeignete Mallnahmen zur Minimierung ergriffen. Gebaude
ahnlicher Grélkenordnung, gewerblich und landwirtschaftlich genutzt, pragen das bestehende
Gewerbegebiet , Taglaching“ sowie den Ortsteil Taglaching. Die Gewerbeansiedlung wird also in
stadtebaulich geordneter Art und Weise entwickelt.

Wie bereits ausgefihrt, liegt die beabsichtigte Gewerbeentwicklung oberhalb des Talraumes, in
Anbindung an gewerblich vorgepragte Flachen ahnlicher GroRenordnung und nicht unten im
Talraum. Das vorhandene naturschutzfachliche Potenzial des Urteltals wurde - entsprechend der



Vorgaben des Regionalplans - angemessen beriicksichtigt (vgl. Erlauterung zu Punkt 2).

Beschluss zu 4 a — Umweltpriifung, Emissionskontingentierung
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst. Auf die Beschlussfassung zur Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Ebersberg wird verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 4 b — Umweltpriifung, Emissionskontingentierung
Die Gerauscherfassung/-prognose und Kontingentierung des Buros Claudia Hentschel Consult
wird beanstandet, vgl. auch schon Koll. Thoma a.a.O. auf S. 20.

Abwagung zu 4 b— Umweltpriifung, Emissionskontingentierung

Bei dem Fachblro C. Hentschel Consult handelt es sich um eine Messstelle im Sinne des

§ 29b BImSchG, durch die DAKkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiertes Pruf-
laboratorium. Es kann mit Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die Berechnungs-
methoden auf aktuellen und zutreffenden Grundlagen basieren. Des Weiteren wird in diesem
Zusammenhang auf die Abwagung und Beschlussfassung weiter oben zur Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehdrde des LRA Ebersberg verwiesen.

Beschluss zu 4 b — Umweltpriufung, Emissionskontingentierung

Aufgrund eines Urteils des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.12.2017 — 4 CN 7.16 wird in der
Begriindung zum Bebauungsplan eine baugebietsibergreifende Gliederung gem. § 1 Abs. 4
BauGB in Bezug auf die Gerauschkontingente beschrieben und die bestehende Gewerbegebiets-
flache Taglaching als nicht kontingentierter Bereich in die Betrachtung mit einbezogen.

Weitere Anderungen oder Ergénzungen der Planung sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0

Sachvortrag 5 Sonstiges:

Die ErschlielRung sei unzureichend und es gabe auch keine Uberregionale Verkehrsanbindung —
insofern schlieRen sich die Einwendungsfiuhrer der Stellungnahme der LRA Ebersberg vom 19. 09.
2016 an. Im Ubrigen blieben alle bisherigen Einwande der Einwendungsflhrer aufrecht erhalten.

Abwagung zu 5 - Sonstiges:

Die Erschlief3ung ist fur die geplante Handwerks- und Gewerbestruktur ausreichend und durch die
Noch-Staatsstral’e 2351 — spater wohl Gemeindeverbindungsstral’e - auch ausreichend an das
Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die hierfiur zustadndige Behdrde, das Staatliche Bauamt
Rosenheim, Stra’enbau, hat keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Beschluss zu 5 Sonstiges:
Anderungen oder Erganzungen sind nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis: 12/0

Auberger vom 4. 9. 2016, erneut vorgelegt am 22. 06. 2017

Sachvortrag:

Die gleichlautende Stellungnahme wurde im vorangegangenen Verfahren folgendermafen
zusammengefasst:

,Die touristische Attraktivitat von Taglaching wird als fur die Zukunft zerstort beflrchtet.

Auf das landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird hingewiesen. Friihere Einwendungen der Regierung
von Oberbayern werden zitiert. Die Kriterien des Ebersberger Aktionsprogramms 2030 werden
zitiert. Einwendungen zur Alternativenprifung, insbesondere bzgl. des Standortes Schammach-
West, zum noch fehlenden Flachennutzungsplan, zur Vereinbarkeit mit dem LEP und der
Regionalplanung, zu eventuell vorhandenen Bodendenkmalern, zur Verkehrssicherheit, zu einer



beflrchteten Mietpreiserhohung und zur Darstellung eines ,versteckten Wohngebietes" im
Gewerbegebiet.*

Der Einwand, dass die Dringlichkeit fur einen vorzeitigen Bebauungsplan nicht gegeben sei, wurde
nicht erwahnt, da dieser Sachverhalt an anderer Stelle abgehandelt wurde.

Abwagung

Im vorangegangenen Verfahren wurde folgendermal3en abgewogen:

»Insgesamt ist zu bedenken, dass die hier geplante geringe Erweiterung eines Gewerbestandortes
durch vielleicht 4, maximal 5 kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe nicht die Wirkungsweise
auslésen kann, die auf Mietpreise, auf Tourismus und auf die eher groliraumig zu sehenden Ziele
des genannten Ebersberger Aktionsprogrammes den beflirchteten negativen Einfluss nehmen
konnte. Ein ,verstecktes Wohngebiet® gibt es im vorliegenden Planentwurf nicht. Bodendenkmaler
sind in dem Uberplanten Gebiet nicht zu erwarten und wiirden ansonsten ohnehin den denkmal-
schutzrechtlichen Regelungen unterliegen.

Alle weiteren Einwendungen sind in den einschlagigen Abwagungen zu vergleichbaren Stellung-
nahmen abgehandelt.”

Da sich bezuglich der Dringlichkeit eines vorzeitigen Bebauungsplanes die Vorgaben insofern
geandert haben, dass zum einen die Interessenten, deren Entwicklungsbedarf die Dringlichkeit
eines vorzeitigen Bebauungsplanes begrindet hatten, sich inzwischen anderweitig bedienen
mussten und zum anderen der FNP im Verfahren bereits weit fortgeschritten ist und nun im
Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan ,Gewerbegebietserweiterung Taglaching weiter
betrieben wird.

Beschluss:

Der Bebauungsplan Gewerbegebietserweiterung Taglaching wird laut Gemeinderatsbeschluss
vom 10.10.2017 im Parallelverfahren mit dem FNP weitergeflhrt.

Weitere Anderungen oder Ergénzungen sind nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis: 12/0
Beschluss:

Billigungsbeschluss und Beschliisse zum wiederholten Verfahren
nach § 4a Abs. 3i. V. m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat Bruck nimmt Kenntnis vom Anhdrungsverfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB und billigt den von Architekten Hans Baumann & Freunde, Falkenberg, aus- gearbeiteten
Entwurf zum Bebauungsplan ,Erweiterung Gewerbegebiet Taglaching® in der Fassung vom 08.
05. 2018 einschlieBlich der oben beschlossenen Anderungen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB sowie die wiederholte Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme wird auf 14 Tage verkirzt (§ 4a Abs. 3
Satz 2 und 3 BauGB).

Hierauf wird noch durch gesonderte Bekanntmachung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: 12/0
Abstimmungsergebnis: 0: 0

Abstimmungsbemerkung:
siehe einzelne Beschliisse




4. 4. Satzung zur Anderung der Gebiihrensatzung fiir die 6ffentliche Abfallentsor-
gung in der Gemeinde Bruck

Sachverhalt: )
TOP: _ 4. Satzung zur Anderung der Gebuhrensatzung fur die offentliche
Abfallentsorgung_in der Gemeinde Bruck

Entsprechend den Vorschriften des KAG wurden die Gebuhren fur die Abfallentsorgung zum
01.01.2018 flr den Zeitraum bis 31.12.2021 (4 Jahre) neu kalkuliert. Die sich dabei ergebenden
hoheren neuen Geblihrensatze wurden in den Entwurf einer Anderungssatzung eingearbeitet. Die
Verwaltung schlagt vor, die Geblhren gemaft dem Kalkulationsergebnis der Verwaltung festzuset-
zen.

Beschluss:
Der Gemeinderat beschliel3t die

4. Satzung

in der Gemeinde Bruck

Die Gemeinde Bruck erlasst aufgrund des Art. 7 Abs. 2 und 5 des Gesetzes zur Vermeidung,
Verwertung und sonstigen Entsorgung von Abfallen in Bayern (BayAbfG) in Verbindung mit Art 1.
und Art. 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende

Anderungssatzung
§1

Anderungen

der Gebuhrensatzung fur die 6ffentliche Abfallentsorgung in der Gemeinde Bruck vom 27.12.2006
zuletzt geandert am 07.11.2012

§.4 erhalt folgende Fassung:

(1) Die Gebuhr fur die Abfallentsorgung im Bring- und Holsystem betragt bei 14-tagiger
alternierender Abfuhr der Restmuill- und Kompostbehaltnisse je Gefall mit

Tonnengrofe jahrlich vierteljahrlich monatlich
Restmiill in € in € in €
80 Liter 204,00 51,00 17,00
120 Liter 312,00 78,00 26,00
240 Liter 624,00 156,00 52,00
1.100 Liter 2.880,00 720,00 240,00

(2) Die Gebihren nach Abs. 1 ermaligt sich auf Antrag, sofern der Gebihrenschuldner
glaubhaft macht, dass grundsatzlich alle auf dem angeschlossenen Grundstiick anfallenden
kompostierbaren Reststoffe durch Eigenkompostierung verwertet werden. Die Uberlassung
von sperrigen Gartenabfallen an die Gemeinde oder den Landkreis steht der Geblhrenerma-
Rigung nicht entgegen.

Die ermaRigte Gebulhr betragt je Gefaly mit



Tonnengrofe jahrlich vierteljahrlich monatlich

Restmiill in € in € in €
80 Liter 186,00 46,50 15,50
120 Liter 282,00 70,50 23,50
240 Liter 546,00 136,50 45,50
1.100 Liter 2.520,00 630,00 210,00

(3) Fur jede Komposttonne, die Uber die Anzahl der gemeldeten Restmdilltonnen eines Haushalt
hinausgeht, betragt die Gebulhr

Tonnengrofe jahrlich vierteljdhrlich monatlich
Kompost in € in € in €
80 /120 Liter 120,00 30,00 10,00

(4) Bauschutt kann gegen eine Gebuhr in H6he von 0,40 € pro 10 Liter, oder 40,00 € pro 1 m?
am Wertstoffhof abgegeben werden. Eine Einzelanlieferung kann nur bis zu maximal 1 m3
erfolgen.

(5) Gartenabféalle kdbnnen gegen eine Gebuhr in Héhe von 8,00 € pro 1 m® am Wertstoffhof
abgegeben werden. Die Gebuhr fur Y2 m? betragt 2,00 €, die fur 1/2 m® betragt 4,00 €. Eine
Einzelanlieferung kann nur bis zu maximal 1 m?* erfolgen.

(6) Die Gebuhren fir die Entsorgung von Restmuill unter Verwendung von Restmiillsacken
betragt 4,00 € pro Sack.
Die Gebuhr fir die Entsorgung von Kompoststoffen unter Verwendung von
Kompoststoffsacken bei Gartenabfallsammlungen und zur Einlage in die Komposttonne
betragt 0,50 € pro Sack.

(7) Die Gebuhren fir die Entsorgung von selbstangeliefertem Sperrmill (Wertstoffhof in
Alxing) betragt 0,50 € pro Kilogramm.

(8) Fir die Entsorgung unzuldssig behandelter, gelagerter oder abgelegter Abfalle ( §2 Abs. 2
Satz 3) wird eine Gebihr von
0,50 € je Kilogramm Sperrmdill
20,00 € je angefangene Schlepperstunde (mit Anhanger)
30,00 € je angefangener Arbeitsstunde je Arbeiter
erhoben, bzw. je nach Menge eine Gebuhr in der Hohe, die sich aus der Geblhrensatzung
des Landkreises Ebersberg ergibt.

§7

Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01. Januar 2018 in Kraft

Gemeinde Bruck, den



Schwabl Josef
1. Birgermeister

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

5. Bauantrag zum Neubau einer Lagerhalle und Aufstellung von zwei Biirocontainer
in Taglaching, Grafinger StraRe 21, FI.-Nr. 840 u. 840/3

Sachverhalt:

Ostlich der bestehenden Betriebsgebaude soll eine weitere Lagerhalle errichtet und zwei Biiro-
container aufgestellt werden. Die Gebaude werden mit einem Satteldach versehen. In der Halle
sollen Schalungsteile flr Betonwaren gelagert werden.

Das Bauvorhaben liegt im Bereich des bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Tag-
laching®, von dessen Festsetzungen Befreiungen beantragt werden.

Die Hallengrundflache betragt 378 m? und die der Container 60 m?. Lt. B-Plan ist eine Grundflache
von 672 m? zuldssig, die das Bauvorhaben somit deutlich unterschreitet.

Aufgrund von brandschutzrechtlichen Bestimmungen ist zwischen der Halle und den Blrocontai-
nern ein Abstand von 5,00 m einzuhalten. Dadurch wird das im B-Plan vorgegebene Baufenster im
Norden um 1,70 m Uberschritten, was ortsplanerisch unproblematisch ist.

Die max. zulassige Wandhdhe von 4,50 m wird mit der Lagerhalle um 0,70 m und mit den Contai-
nern um 1,10 m Uberschritten.

Durch den kleiner als zulassig geplanten Baukorper wirkt sich das, wie aus der beil. Schnittzeich-
nung ersichtlich, nur unwesentlich aus. Die Firsthdhe der Halle ist gegenlber der zul. Bebauung
sogar etwas niedriger. Im Ubrigen sind im westlichen Teil des Baugebietes Wandhéhen bis zu 6,50
m zulassig.

Beschluss:
Dem Bauantrag wird unter Zustimmung der oben genannten Befreiungen das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

6. Landschaftspflegeverband, Erh6hung der Mitgliedsbeitrage

Sachverhalt:

Die Mitgliedsbeitrdge zum Landschaftspflegeverband wurden die letzten 25 Jahre nicht erhoht.

In der Jahreshauptversammlung am 12.04.2018 wurde die Erh6hung bereits einstimmig beschlos-
sen.

Eine eigene Zustimmung durch den Gemeinderat ist noch notwendig.

Bisheriger Beitrag der Gemeinden: pro Einwohner 0,26 €

Neuer Beitrag: pro Einwohner 0,35 €

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmte der Erhéhung um 0,9 € je Einwohner zu.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

7. Bekanntgaben



8. Anfragen

8.1 Kindergarten - Sandeinfassung und Pflasterarbeiten

Sachverhalt:

Im Freigelande des Kinderhauses mussen dringendst die Einfassungen des
Sandkastens und einige gepflasterte Flachen erneuert werden.

Materialproben aus Kunststoff wurden angefordert und werden vom TUV gepriift ob diese
verwendet werden durfen.

8.2 Briefkasten Gemeinde

Sachverhalt:
Neben der Eingangstire der Gemeindeverwaltung
wurde ein neuer, grolerer Briefkasten aufgebaut.

8.3 Bluhwiese Grundschule Alxing

Sachverhalt:

In Zusammenarbeit mit der Grundschule in Alxing und mit der Gemeinde und dem Landratsamt
wurde im April ein Randstreifen an der Schule und an der Kirche, mit den Kindern der
Grundschule, mit bienenfreundlichen Strauchern und Grasern bepflanzt.

Die Kosten Ubernahm die Gemeinde.

8.4 Mitfahrbank in Pienzenau

Sachverhalt:
Im April wurde am ehemaligen Bushduschenstandort in Pienzenau eine Mitfahrbank aufgestellt.

8.5 Brandschutz Grundschule Alxing

Sachverhalt:
Die Plane wurden bereits vor mehreren Wochen im LRA eingereicht, eine Genehmigung liegt noch
nicht vor.

8.6 Wasseranschluss in Pullenhofen

Sachverhalt:

Es wurde in Pullenhofen in einer Wiese, ein unterirdischer, undichter Wasseranschluss gefunden.
Dieser wurde von der Gemeinde repariert.

Mit dieser Mal3inahme konnte eine kleine Menge des Wasserverlustes in Pullenhofen geklart
werden. Vermutlich wurden noch einige solcher ungenehmigter Anschlisse verbaut.



Josef Schwabl Ametsbichler Christine
1. Burgermeister



